DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 9 czerwca 2021 r.

Poz. 2464

UCHWALA NR XXXV/505/21
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschod - cze$¢ 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXV/351/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 3 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod przyjetego Uchwatg Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47, poz. 1021), zmieniong Uchwatami
Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXI1X/419/20 z dnia 4 listopada 2020 r. oraz Nr XXXIV/476/21 z dnia 30 marca
2021 r., uchwala si¢, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg przyjetego Uchwala Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwata Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. oraz
Uchwalg Nr XXXIV/478/21 zdnia 30 marca 2021 r., zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschod, o powierzchni ok. 85,3863 ha,
oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000
sktadajacy si¢ z 7 arkuszy oznaczonych numeramiod 1 z7 do 7z 7,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Na rysunku planu znajduja si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) granice stref ,,A” bezposredniej ochrony konserwatorskiej;

5) granice stref ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych;
6) granice stref ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
7) granice stref ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji;

8) granice strefy "W II" cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
9) granica strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252;

10) granice stref,,A” i,,B” ochrony uzdrowiskowej;

11) granica stref ,,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

12) granice pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego obszar szczegoélnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

13) granica portu morskiego;

14) granice obszaru zdegradowanego;

15) granice obszaru rewitalizacji;

16) granica obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" PLH320017;

17) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

18) obszary, na ktérych mozna sytuowaé tymczasowe obiekty budowlane dopuszczone planem;
19) obszar dawnego cmentarza wojennego;
20) zabytki chronione ustaleniami planu, w tym wpisane do rejestru zabytkow;
21) pomniki przyrody;
22) ujecie leczniczej wody mineralnej;
23) zejscia i/lub zjazdy na plazg;
24) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajace poszczegolne tereny elementarne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) cicha nawierzchnia — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnig, ktorej wlasciwosci techniczne redukuja
natezenie hatasu generowanego przez ruch kotowy;

2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

3) istniejace elementy lub stan zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ stan
istniejacy w dniu wejscia w zycie niniejszego planu i/lub inwestycje mozliwe do realizacji na podstawie
obowigzujacego, uzyskanego przed wejsciem w zycie niniejszego planu, pozwolenia na budowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wraz ze wszystkimi elementami statymi budynkow;

5) obiekt sezonowy - tymczasowy obiekt budowlany lub urzadzenie stuzace rekreacji lub obstudze imprez
kulturalnych i sportowych, wraz z niezbedna, tymczasows infrastruktura techniczng, zapewniajaca dostawe
energii elektrycznej i wody oraz odbioru §ciekow sanitarnych, lokalizowany na plazy na czas nie dluzszy
niz 180 dni w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika lub na czas nie dtuzszy niz 3 dni poza tym okresem,
w ramach imprez organizowanych przez gming. Do obiektow i urzadzen sezonowych zaliczajg si¢ m. in.
przebieralnie, natryski, sauny, namioty organizatorow imprez, wypozyczalnie sprzgtu plazowego wraz
z obiektami pracownika obstugi, obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty gastronomiczne, sceny, trybuny;
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6) ogrodek gastronomiczny - nalezy przez to rozumie¢, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowia inaczej, teren funkcjonalnie zwigzany z lokalem gastronomicznym, sezonowy
(od 1 kwietnia do 15 pazdziernika), ktéry moze by¢ wydzielony z przestrzeni przegrodami azurowymi lub
pelnymi przezroczystymi o wysoko$ci nie wickszej niz 1,0 m, przy czym dopuszcza si¢ przewyzszenia
przegrody do wysokosci 1,5 m, jezeli przewyzszenie to jest wykonane z bezbarwnych, przezroczystych
materiatow; w granicach ogrédka gastronomicznego dopuszcza si¢ lokalizowanie stolikow, taw, krzesel,
parasoli oraz zieleni ozdobnej, realizacj¢ rozbieralnego podestu, zadaszenia;

7) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz
wodg¢ powierzchniowa na tej dziatce lub na tym terenie;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego zajeta przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej/jego powierzchni, wyznaczong przez
rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu nie wliczajac powierzchni
nastepujacych statych elementéw budynkow: gzymsoéw, okapow, rur spustowych, schodéw iramp
zewngtrznych, w tym ich zadaszen;

9) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

10) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem
ushug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2000 m?, ustug ucigzliwych oraz stacji paliw, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendéw
elementarnych nie stanowig inaczej;

11) ustugi uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi iobiekty zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

12) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi i obiekty, ktore nie sa zaliczane do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury
zwigzanej z obronno$cig panstwa i ochrong przeciwpowodziows, telekomunikacyjne, stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekéw, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong i izolacyjna, dojazdy, ciagi piesze,
pieszo-jezdne i jezdne, Sciezki piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe, mozna realizowa¢ na obszarze calego
planu w sposob niekolidujacy zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §
28 pkt 1 lit. a) tiret pigte.

§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujace przestrzenie publiczne: tereny plazy i wydm stanowigce cze$¢
pasa technicznego (1PW, 2PW i 3PW) z wylaczeniem wydm, tereny zieleni izolacyjnej (1ZI, 2Z1 i 3ZI), tereny
zieleni parkowej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP), teren portu i placu publicznego (1TP,PP), tereny
placéw publicznych (2PP, 3PP i4PP), tereny ciagow pieszych i/lub pieszo-rowerowych (1KDX, 2KDX,
3KDX, 4KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX), teren drogi publicznej klasy lokalnej (1IKDL), tereny
drog publicznych klasy dojazdowej (1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD) i teren
drogi wewnetrznej lub ciagu pieszego i/lub pieszo-rowerowego (1KDW,KDX).
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2. Granice terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP, 7ZP i 8ZP, 1US, 1TP,PP, 2PP, 3PP i 4PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX
1 I0KDX oraz 1IKDW,PP stanowig jednocze$nie granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, na ktoérych
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw elementarnych.

3. Granice teren6w elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZP, 3ZP i 5ZP i 7U, 1US
1 ITUKS,PP, 1TP,PP, 3PP i 4PP, 1IKDX i 4KDX stanowig jednocze$nie granice terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych, na ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow elementarnych.

§ 6. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1Z1, 271 i 3Z1, 4ZP i 5ZP, 3U, 4U,
1UZ,UT, 3PP, 1KDX, 5KDX, 8KDX, 9KDX i10KDX znajduja si¢ w cato$ci lub w czesci, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, na
obszarze ktorego obowiazuja zasady ujete w formie nakazdéw i1 zakazdw zawarte w przepisach odrebnych.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1IMW,U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U, 1U,UT, 1UZ,UT, 1US,
1ZP, 27P, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP, 1UKS/PP, 2PP i4PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX,
7KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX, 1KDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD, 1KDW
i IKDW,KDX znajduja si¢ w catosci lub w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich, na obszarze ktérego obowiazuja zasady ujete w formie nakazow izakazow zawarte
w przepisach odrebnych.

§ 7. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosSci w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, na ktéorym obowiazuja zasady ujete w formie nakazow izakazow zawarte w przepisach
odrebnych.

§ 8. Tereny elementarne oznaczone symbolami 3PW i 10KDX znajduja si¢ w czgsci, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" PLH320017, na ktérym
obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 9. W granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 3ZP, 5ZP i 8ZP znajduja si¢, zgodnie
z rysunkiem planu, pomniki przyrody, dla ktorych obowiazujg zasady ujete w formie nakazow i zakazow
zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 10. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1U, 1TP,PP, 1IKDX i 4KDX znajduja
si¢ wcatosci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym:

1) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,

2) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow izakazow zawarte w przepisach odrgbnych oraz nakaz
zabezpieczenia przed powodzig wszystkich inwestycji w ww. obszarze.

§ 11. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3PW, 1ZP, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 1TP,PP, 1IKDX,
2KDX, 3KDX, 1KDD i 1IKDW znajduja si¢ w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
stref ,,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej majgcych na celu ochrong historycznej kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej i zabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania, uktadu i geometrii ulic.

2. W obrebie stref, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obowiagzek:

a) opiniowania przez wilasciwe shuzby konserwatorskie dziatan inwestycyjnych w zakresie prowadzenia
prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany uzytkowania obiektow,

b) konserwacji zachowanych elementow uktadu przestrzennego, odtworzenie zniszczonych elementow
zespotu, zaznaczenie $ladow nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne;,

c¢) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali
1 bryly oraz nawiazanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;,

d) utrzymania istniejacych podziatéw nieruchomosci;

2) nakaz:
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a) lokalizowania wylacznie takich form, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form
historycznych obiektu,

b) modernizacji obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do historycznej wartosci obiektow.

§ 12. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 6ZP, IMW,U, 2PP, 3KDX, 4KDX i 7KDX, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i6KDD oraz 1KDW,KDX znajduja si¢ w catosci lub w czesci, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach stref ,B" posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych,
majacych na celu ochrong historycznie uksztattowanego ukladu urbanistycznego w zakresie rozplanowania
drog, nawierzchni ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni.

2. W obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) obowiagzek:

a) zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drog, ulic, placow, linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni oraz dotyczacych poszczegolnych
elementéw tego uktadu: historycznych nawierzchni ulic, placéw ichodnikéw, ciekow i zbiornikow
wodnych, instalacji wodnych i innych historycznych obiektow technicznych,

b) zachowania 1iodtworzenia w elewacjach ibrylach budynkéw historycznego ukladu parcelacji
1 historycznych linii zabudowy w obrebie kwartaléw: miedzy ulicami Towarowa i Obroncow
Westerplatte, w obregbie ulic J. Conrada Korzeniowskiego, Zdrojowej, M. Borzymowskiego
i M. Rodziewiczéwny, obrgbie ulic A. Grottgera, J. Kasprowicza, F. Chopina, T. KoS$ciuszki
i gen. W1. Sikorskiego,

¢) zachowania zabudowy zabytkowej i warto$ciowej historycznie,

d) zachowania proporcji wysokoSciowych, ksztattujacych sylwetke catego uktadu urbanistycznego Iub
zespotu budowlanego oraz jego fragmentow;

2) nakaz dostosowania:

a) zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez warto$ci kulturowych do historycznej kompozycji
urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa, w granicach ktorej jest Iub
bedzie lokalizowana, w szczegdlnosci w zakresie: sytuowania obiektow, linii zabudowy, wielkos$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytéw i wysokosci budynkow oraz
formy architektonicznej,

b) istniejacych i projektowanych elementow zagospodarowania terenu innych niz oryginalne do wartosci
zabytkowych zespotu i poszczegodlnych obiektow zabytkowych;

§ 13. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1ZI, 2ZI i3ZI, 2ZP, 4ZP, 5ZP i8ZP, 6U, 1U,UT,
1UZ,UT, 1US, 3PP, SKDX, 7KDX, 8KDX i 9KDX, 2KDD i IKDW,KDX znajduja sie w catosci lub w czesci,
zgodnie zrysunkiem planu, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
w obrebie ktorych ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania, konserwacji irewaloryzacji elementéw zagospodarowania =zalozen =zieleni, w tym
zachowanie drzewostanu, z zastrzezeniem dopuszczenia usunigcia drzew zagrazajacych zdrowiu i zyciu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu elementarnego 2ZP oznakowania cmentarzy, jako miejsc pamigci,
c) ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem;

2) zakaz:


msielewska
Przekreślenie
Rozstrzygnięciem Nadzorczym Nr P-1.4131.185.2021.K z dnia 4 czerwca 2021 r. Wojewoda Zachodniopomorski stwierdził nieważność § 12 ust. 2 pkt 3.
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a) zabudowy stalej i tymczasowej, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw elementarnych nie stanowia
inaczej,

b) wprowadzania nowych elementow powodujacych przeksztatcenie struktury przestrzennej, pomniejszenia
zasiggu terytorialnego parkow jak wewngtrzne przegrody, parkingi, itp.,

c) prowadzenia robot ziemnych mogacych spowodowa¢ zmiang stosunkow wodno-glebowych oraz
uszkodzenie systemu korzeniowego drzew, jezeli nie wynikajg z potrzeb ochrony przyrody,

d) dokonywania podziatow geodezyjnych parku.

§ 14. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 7ZP i 8ZP, 1UKS/PP, 4PP, 7KDX, 1KDL, 7KDD
1 8KDD znajdujg si¢ w cato$ci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy "E" ochrony
konserwatorskiej ekspozycji sylwety starego miasta.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i3PW, 1U, 3U, 4U i 5U, 3PP, 1KDX, 2KDX
1 l0KDX oraz 1KDW znajduja si¢ w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref ,,E”
ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza.

3. W obrebie stref, oktérych mowa wust. 112, zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw kubaturowych
zamykajacych i degradujacych ekspozycje na parki nadmorskie od strony morza i na Starowke od potudniowe;j
granicy parkéw nadmorskich.

§ 15. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1ZP 1 3ZP, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, IMW,U, 1TP,PP i 2PP,
1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX i 5KDX, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD oraz 1KDW znajduja si¢ w catosci lub
w czgsci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy "W II" czeSciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, dla ktorej nakazuje sig:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja zamierzenia, na zasadach okre§lonych przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 16. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1Z1, 2711 3Z1, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP, 7ZP i 8ZP, 1U,UT, 1UZ,UT, 1US, 3PP i 4PP, 1KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD oraz 1IKDW,KDX znajdujg si¢, w catosci lub w czgsci zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej:

1) obowiazuja zasady ujete w formie nakazdw i zakazoéw zawarte w przepisach odrebnych;
2) nalezy utrzymac procentowy udzial terenéw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 65%.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 1ZP, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U, IMW,U, 1UKS/PP,
2PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX i4KDX, 1KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD oraz 1KDW znajduja si¢ w catosci lub
w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej:

1) obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazoéw zawarte w przepisach odrgbnych;
2) nalezy utrzymac procentowy udzial terendéw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 50%.

3. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1U, 1TP,PP, 1KDX i4KDX znajdujg si¢ w catosci lub
w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej:

1) obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazdéw zawarte w przepisach odrgbnych;
2) nalezy utrzymac procentowy udziat terendw biologicznie czynnych, ktory wynosi nie mniej niz 45%.

§ 17. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach terenu gomiczego "Kotobrzeg" i obszaru
gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
1 zakazdw zawarte w przepisach odrebnych.
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§ 18. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW 1 3PW, 1Z1 i 2ZI1, 1ZP, 27ZP, 3ZP, 6ZP, 77P
18ZP, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 1U,UT, IMW,U, 1UKS/PP, 1TP,PP, 2PP, 3PP i4PP, 1KDX, 2KDX,
3KDX, 5KDX, 4KDX, 7KDX, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD, 1IKDW
i IKDW, KDX znajduja si¢ w catosci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach obszaru
zdegradowanego za$ tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZP, 1TP,PP, 4KDX, 2KDD, 3KDD i 4KDD
znajdujg si¢ wcalosci lub wczesci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach obszaru rewitalizacji,
wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/409/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 lutego 2017 r.

§ 19. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZI, 271 i 3ZI, 1ZP, 2ZP, 37P, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP 1 8ZP, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 1U,UT, 1UZ,UT, 1US, IMW,U, 1UKS/PP, 1TP,PP, 2PP
14PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX i 9KDX, 1KDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD i 8KDD, 1KDW i 1IKDW,KDX, znajduja si¢ w catosci lub w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), w ktorej zakazuje
si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 20. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1U, 1TP,PP, 1IKDX i 4KDX znajdujg si¢ w catosci Iub
w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach portu morskiego, na obszarze ktérego obowiazuja zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 21. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZP, 3KDD i 4KDD znajduja si¢ w calosci lub w czgsci,
zgodnie zrysunkiem planu, w granicach zabytku chronionego ustaleniami planu, wpisanego decyzja
nr 1749/2015 z dnia 14 grudnia 2015r. do rejestru zabytkow wojewoddztwa zachodniopomorskiego pod
numerem A-1484 jako: zesp6t parkowo-ogrodowy: park teatralny, park koncertdéw porannych z alejg lipowa,
dawna promenada z alejg kasztanowsa; gdzie ochronie w granicach objetych planem podlegaja: historyczna
kompozycja irozplanowanie zieleni i starodrzewu, uksztattowanie terenu, uktad Sciezek idrog parkowych,
uktad alei lipowej wzdhuz poludniowej granicy placu Koncertow Porannych, bindaz grabowy, stanowiacy
rowniez pomnik przyrody, dla ktorego obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte
w przepisach odrgbnych, a ponadto:

1) nakazuje sie:

a) rewaloryzacje zespotu parkowo-ogrodowego we wspotdziataniu z wlasciwym organem ds. ochrony
zabytkow,

b) zachowanie:
- uktadu przestrzennego,
- uksztattowania terenu,
- kompozycji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2,
- formy i sktadu gatunkowego bindaza grabowego i alei lipowej;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.

§ 22. W granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 2U, 1ZP i 2KDX znajduje si¢, zgodnie
z rysunkiem planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany decyzja znak

KILIV-0a/10/64 z dnia 10 kwietnia 1964 r. do rejestru zabytkoéw wojewodztwa zachodniopomorskiego pod
numerem 376 jako: pozostato$¢ umocnien twierdzy kotobrzeskiej: a) przyczotek potozony w poblizu Rowu
Drzewnego b) — tzw. ,Reduta Schilla” - przyczoétek potozony na Wyspie Solnej w widlach rzeki Parsety
i Rowu Drzewnego, c) przyczotek przy wejsciu do portu (obecnie Latarnia Morska) w Kotobrzegu; gdzie
ochronie w granicach objetych planem podlegaja: zabytkowa substancja budowli i urzadzen fortyfikacyjnych,
uklad przestrzenny iurzadzania inzynierskie umocnien wodno-ziemnych, uktad przestrzenny otaczajacego
terenu objetego strefg ochrony i zielen towarzyszaca, dla ktdérego obowigzujg zasady ujete w formie nakazow
i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych, a ponadto:

1) zakazuje sie:
a) zmiany:

- uksztattowania terenu,
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- ksztaltow dachow,
b) rozbudowy i nadbudowy Latarni Morskie;j,
c) realizacji:
- dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych,
- zewngtrznych docieplen elewacji,
- balkonow,
d) wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: elementy z tworzyw sztucznych (np. siding),

¢) montowania na elewacjach reklam i urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodoéw wentylacyjno-
spalinowych, kabli i rur itp., za wyjatkiem urzadzen zwiazanych z nawigacja i ratownictwem,;

2) nakazuje si¢:
a) zachowanie i odtworzenie:
- kompozycji przestrzenne;j,
- kubatury Latarni Morskie;j,
- historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
- detalu architektonicznego,
b) zachowanie, odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;j,
c¢) zachowanie tablic pamigtkowych.

§ 23. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1Z1 i 271, 2ZP, 4ZP, 57P i 8ZP, 7U, 1U,UT, 1UZ,UT,
1US, 3PP, 5KDX, 8KDX i 9KDX oraz IKDW,KDX znajduja si¢ w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach zabytku chronionego ustaleniami planu, wpisanego decyzjg znak K1.IV-5340/18/76 z dnia
14 grudnia 1967 r. do rejestru zabytkow wojewddztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-1559 jako: Park
im. Stefana Zeromskiego (dawniej Park przy Pomniku Za$lubin z Morzem oraz Park Nadmorski), Park
im. Aleksandra Fredry (dawniej Park Przyjazni Polsko-Radzieckiej), Park im. Jednosci Narodowej (dawniej
Park Zachodni); gdzie ochronie w granicach objetych planem podlegaja: uktad przestrzenny parku, historycznie
uksztattowane granice, uktad sieci droég, pozostatosci urzadzen fortyfikacyjnych, uktad kompozycji zieleni,
zabytkowa substancja budowli, urzadzenia inzynierskie umocnien wodno-ziemnych, szata roslinna 1 jej sktad
gatunkowy.

2.Na terenie elementarnym 2ZP znajduje si¢ zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - dawny cmentarz wojenny.

3. Dla zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 112, obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow
zawarte w przepisach odrebnych, a ponadto:

1) nakazuje sig:
a) rewaloryzacje parkow we wspoéldziataniu z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,
b) zachowanie:
- uktadu przestrzennego,
- uksztaltowania terenu,
- kompozycji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2,

c) dla terenu elementarnego 2ZP oznakowanie wskazanych na rysunku planu cmentarzy, jako miejsc
pamigci;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.
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§ 24. W granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 8ZP, 7U znajduje sig¢, zgodnie
zrysunkiem planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany decyzja znak KIL.IV-Oa/2/67 z dnia
2 sierpnia 1967 r. do rejestru zabytkow wojewoddztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-1074 jako:
Dawne forty, tzw.: Wilczy Szaniec (obecnie Amfiteatr); gdzie ochronie w granicach obj¢tych planem podlegaja
waty, fosa, kazamaty, uklad przestrzenny iurzadzenia inzynierskie umocnien wodno-ziemnych, uktad
przestrzenny otaczajacego terenu objetego strefg ochrony i zielen towarzyszaca, dla ktérego obowiazuja zasady
ujete w formie nakazow i zakazoéw zawarte w przepisach odrgbnych, a ponadto:

1) zakazuje sie:
- zmiany uksztattowania terenu,
- rozbudowy kazamatow,

- realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w kazamatach oraz zewngtrznych docieplen
elewacji kazamatow,

- wykorzystywania na elewacjach materialéw takich jak: elementy z tworzyw sztucznych (np. siding),
y ysty ) J y yw y p g

- montowania na elewacjach kazamatow reklam i urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow
wentylacyjno-spalinowych,

2) nakazuje si¢:

- zachowanie i odtworzenie uksztaltowania terenu — watéw i fosy oraz historycznego ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych w kazamatach,

- zachowanie, odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej w kazamatach.

§ 25. W granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 2ZP i 2KDD znajduje si¢, zgodnie
z rysunkiem planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — dawny
cmentarz ewangelicki, obecnie skwer, gdzie ochronie podlega uktad przestrzenny i dla ktérego obowiazuja
zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych, a ponadto:

1) nakazuje sig:
a) zachowanie:
- uktadu przestrzennego,
- uksztaltowania terenu,
- kompozycji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.

§ 26. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 6ZP i SKDD znajdujg si¢ w calosci, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach zabytku chronionego ustaleniami planu, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow —
Dzielnica Uzdrowiskowa, gdzie ochronie w granicach objetych planem podlega historyczny uktad ulic oraz
historyczny charakter dzielnicy i dla ktorego obowigzuja zasady ujete w formie nakazoéw izakazdéw zawarte
w przepisach odrgbnych.

§ 27. W granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3PP znajduje si¢, zgodnie z rysunkiem
planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw — Pomnik Zaslubin
Polski z Morzem, gdzie ochronie podlega pomnik wraz z mozaika idla ktorego obowigzuja zasady ujete
w formie nakazéw i1 zakazoéw zawarte w przepisach odrgbnych, a ponadto:

1) zakazuje si¢ przestaniania ekspozycji zabytku;

2) nakazuje si¢ zachowanie uktadu przestrzennego placu wokot pomnika oraz zabytkowej mozaiki.
§ 28. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania:
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- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkoSci oddziatywania na
srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptyna¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 20,0 m n.p.m., z zastrzezeniem § 30 pkt 2 lit. a) tiret
czwarte, podwojne tiret drugie, § 32 pkt 2 lit. a) tiret drugie, § 49 pkt 2 lit. b) tiret drugie,

- wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-
garazowych,

-w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, miejsc do parkowania, stacji
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow oraz wyznaczania nowych:
drog (dojazdow), ciagow pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, jezdnych irowerowych,
sciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych, jezeli ustalenia dla poszczegélnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej,

- obiektow przestaniajacych oznakowanie nawigacyjne od strony wod morskich,
- nowych nadziemnych przewodow i linii sieci infrastruktury techniczne;j,

b) o$wietlenia istniejagcych iplanowanych obiektow oraz terenu w sposob powodujacy powstawanie
zjawiska podswietlania tta znakow nawigacyjnych,

¢) sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,

d) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow elementarnych, jezeli ustalenia dla
poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej,

e) stosowania fundamentow naruszajacych zasoby i jako§¢ wod leczniczych i solanek;
2) nakazuje si¢:
a) zbieranie odpaddéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

b) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow komunalnych
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

c) aby obiekty widoczne od strony wody, o ile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie przypominaty
go zarowno wygladem, jak i charakterystyka Swiecenia §wiatel,

d) aby oswietlenie obiektow oraz terenu posiadato odpowiednie przestony uniemozliwiajace bezposrednie
padanie promieni §wietlnych na akwen,

e) zapewnienie dostgpu stuzb urzedu morskiego do obiektow hydrotechnicznych, znakéw nawigacyjnych
oraz obszaru pasa technicznego,

f) zagospodarowanie wyznaczonych niniejszym planem przestrzeni publicznych, terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, terendw stuzacych organizacji imprez masowych, a takze wszelkich niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow 1iurzadzen, aw szczegolno$ci: zieleni urzgdzonej
iizolacyjnej, dojazdow, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych ijezdnych, Sciezek pieszych, rowerowych
1 pieszo-rowerowych, z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien.

3) dopuszcza sig:

a) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego wpltywu
na §rodowisko i1 ochrong przyrody,

b) mozliwos¢ lokalizowania oznakowania nawigacyjnego,

c) dla zabudowy o parametrach wigkszych w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty anizeli ustalone dla
danego terenu elementarnego, w ktorym ona si¢ znajduje, wylacznie jej modernizacjg, remont
i przebudowe.
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§29. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ modernizacj¢, rozbudowe ibudowe systemow
infrastruktury technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy.

2. W zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sig:
a) zaopatrzenie:

-na cele socjalno-bytowe zujecia wody Bogucino Rosciecino w gminie Kolobrzeg istniejaca na
obszarze planu ipoza jego obszarem grupowa siecia wodociggowa, poprzez jej przebudowe
i rozbudowg o $rednicach nie mniejszych niz DN 100,

-na cele przeciwpozarowe =z istniejacej na obszarze planu ipoza jego obszarem grupowej sieci
wodociggowe] poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydatek wody przewidziany przepisami
odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za wyjatkiem
terenow pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej.

3. W zakresie systemu odprowadzenia Sciekow:
1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg
istniejacym na obszarze planu ipoza jego obszarem, grupowym systemem sieci kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowg o $rednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociagdéw ttocznych,
b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za wyjatkiem terendw pasa
technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia dla poszczegoélnych terendéw elementarnych
nie stanowig inaczej,

b) lokalizowanie przepompowni S$ciekow na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 28 pkt 1 lit. a) tiret piate.

4. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do znajdujacej si¢ na obszarze planu ipoza jego
obszarem grupowej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach
nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z terenow
parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,

¢) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza si¢:

a) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia iuzycia do
nawadniania zieleni,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za
wyjatkiem terenow pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia dla poszczegolnych terenow
elementarnych nie stanowia inacze;j.

5. W zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) nakazuje sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej na obszarze planu i poza jego obszarem sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie S$rednich iniskich napig¢ wylacznie w postaci
podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrdodet, w tym produkujacych energi¢ z odnawialnych
zrédel energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za wyjatkiem terenow
pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendw elementarnych
nie stanowig inaczej,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 28 pkt 1 lit. a) tiret piate.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sig:

a) zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej si¢ na obszarze planu
i poza jego obszarem sieci gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych
niz DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za wyjatkiem terenow
pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia dla poszczegodlnych terenéw elementarnych
nie stanowig inacze;j.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje si¢:

a) zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni znajdujacej si¢ na poza obszarem planu istnicjaca
i projektowang na obszarze planu i poza nim siecig cieptownicza, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje grupowych i indywidualnych
zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) sie¢ cieptownicza prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za wyjatkiem terendw pasa
technicznego brzegu wod morskich jezeli ustalenia dla poszczegodlnych terenéw elementarnych
nie stanowig inaczej,

b) realizacj¢ systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,
3) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) nakazuje sig:

a) przylaczenie do istniejagcych iprojektowanych na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci, lub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami, za wyjatkiem terenéw pasa
technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia dla poszczegolnych terendw elementarnych
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.
9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
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2) nakazuje si¢:
a) wywoz odpaddéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c¢) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadow komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

10. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza si¢:
1) rozbudowg, przebudowe i remont:
a) drog publicznych klasy drog: lokalnej KDL i dojazdowych KDD,

b) drogi wewnetrznej KDW, drogi wewnetrznej i/lub ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego KDW, KDX,
ciaggow pieszych i/lub pieszo-rowerowych KDX;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont: ciggéow, drog wewnetrznych i $ciezek pieszych, pieszo-
jezdnych, jezdnych, pieszo-rowerowych i rowerowych na wszystkich terenach elementarnych nie bedacych
drogami, z zastrzezeniem § 28 pkt 1 lit. a) tiret piate;

3) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-jezdnych, jezdnych,
pieszo-rowerowych i rowerowych:
- obiekty i urzadzenia wyposazenia technicznego drog,

- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.

11. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, przebudowy Ilub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury techniczne;j,
w tym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajacych z nowych technologii,
pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obshlugi infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, w szczego6lno$ci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow elementarnych.

§ 30. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PW o powierzchni
ok. 3,1496 ha, 2PW o powierzchni ok. 1,7472 ha i 3PW o powierzchni ok. 13,3391 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny plazy i wydm stanowiace czg$¢ pasa technicznego, przeznaczonego do utrzymania
brzegu wod morskich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢:
- lokalizowanie:

-- budowli hydrotechnicznych stuzacych ochronie brzegu morskiego, zej$¢ i/lub zjazdow na plaze
w miejscach oznaczonych na rysunku planu, wiez obserwacyjno-ratowniczych, oznakowania
nawigacyjnego,

-- obiektow sezonowych za wyjatkiem obiektow sezonowych o funkcji gastronomicznej,
z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie, w formie obiektow przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji oraz
przekry¢ namiotowych lub powlok pneumatycznych, o wysokosci nie wigkszej niz 1 kondygnacja
nadziemna i 6,0 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. a) tiret czwarte podwdjne tiret drugie, i dowolnej
geometrii dachow,

-- korytarzy technicznych wzdhuz zej$¢/ zjazdow na plaze zlokalizowanych poza obszarem planu, na
potrzeby prowadzenia w nich niezbednej, tymczasowe] infrastruktury technicznej do obiektow
sezonowych,

-- obiektow sezonowych w postaci przebieralni i natryskow, w sasiedztwie zej$¢/zjazdow na plazg,
-- toalet wylgcznie zintegrowanych z obiektami sezonowymi o funkcji gastronomicznej,

- wylacznie remont, modernizacj¢ i przebudowg istniejgcej infrastruktury techniczne;j,
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c) zakazuje si¢:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze i drugie,

- podziatéw geodezyjnych, za wyjatkiem powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub dokonanie
regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami oraz wydzielen w celach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

- likwidacji zieleni, z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
d) nakazuje sig:

-dla terenéw elementarnych 1ZI i2ZI ze wzgledu na polozenie w czeéci lub w catosci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%, w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach
stref ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla
wod leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kolobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrgbie zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6,
§7,§13,§16,§17,§18,§ 19, § 231§ 28;

- dla terenu elementarnego 3ZI ze wzgledu na potozenie w czgsci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem
planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref , K”
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kolobrzeg),
uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonychw § 6, § 7, § 13, § 16, § 17, § 191 § 28;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

a) dla terendw elementarnych 1ZI i2ZI1 do drég publicznych 1KDD i 2KDD poprzez ciag pieszy i/lub
pieszo-rowerowy SKDX i teren zieleni parkowej 2ZP,

b) dla terenu elementarnego 3ZI do drogi publicznej 8KDD poprzez ciag pieszy i/lub pieszo-rowerowy
7KDX 1i plac publiczny 4PP,

¢) wjazd tylko pojazdow uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5)w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenow elementarnych do strefy ochronnej ,,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30,0%.

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni ok. 0,4700 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢:
- lokalizowanie:

--urzadzen zwigzanych znawigacja iratownictwem, infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury z zakresu obiektow architektury ogrodowej, obiektow uzytkowych shuzacych
oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu, rekreacji codziennej 1iutrzymaniu porzadku,
pomnikéw, toalet publicznych w istniejacej skarpie,
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-- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy tymczasowych obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga
imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez, w formie obiektéw przenosnych,
o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych, o wysokosci
nie wigkszej niz 1 kondygnacja nadziemna 15,5 m n.p.t., zzastrzezeniem lit. a) tiret drugie,
i dowolnej geometrii dachow, o charakterze sezonowym do 14 dni, w odlegto$ci co najmniej 4,0 m
od terenu elementarnego 2U,

- przekroczenie wysokosci przez tymczasowe obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga imprez
wpisanych do miejskiego kalendarza imprez takie jak: sceny, trybuny,

- wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku realizacji
prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggdw pieszych,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu elementarnego,
¢) zakazuje sig:

- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze i drugie,

- podziatow geodezyjnych,

- likwidacji zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,

- lokalizowania miejsc do parkowania,
d) nakazuje sig:

- zachowanie i1 rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,

-ze wzgledu na polozenie w czesci lub w calosci, zgodnie zrysunkiem planu: w granicach pasa
ochronnego brzegu wod morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w granicach stref ,,A" bezpos$redniej ochrony konserwatorskiej, w granicach strefy
"WII" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla
wod leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrgbie zabytku
wpisanego do rejestru zabytkéw, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6,
§7,§11,§15,§16,§17,§18,§ 19, § 221 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia idojazdy do drég publicznych 1KDD i3KDD bezposrednio i/lub poprzez droge
wewnetrzng 1KDW, ciaggi piesze i/lub pieszo-rowerowe 3KDX i4KDX oraz teren portu iplacu
publicznego 1TP,PP,

b) wjazd tylko rowerdw, pojazdow uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5)w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) stawke sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP o powierzchni ok. 5,5609 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowe;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig:
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P-1.4131.185.2021.K
WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO

z dnia 4 czerwca 2021 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz. 1378)

stwierdzam niewazno$¢

§ 12. ust. 2 pkt 3 oraz § 47 uchwalty Nr XXXV/505/21 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod — czesé 1.

Uzasadnienie

W dniu 28 kwietnia 2021 r. Rada Miasta Kotobrzeg podjeta uchwate Nr XXXV/505/21 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod
— czes¢ 1. Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Szczecinie wptyngta ona w dniu 6 maja
2021 .

Materialnoprawng podstawe podjecia badanej uchwaty stanowi art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym?, zgodnie z ktorym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajqc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé
tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zalgczniki do
uchwaty.

Jednoczesnie, z brzmienia art. 15 ust. 2 i 3 cyt. ustawy, wynika, Zze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wystepuja dwie kategorie ustalen: obowigzkowe (ust. 2 art. 15) i fakultatywne (ust. 3 art. 15).

Zgodnie z trescia art. 15 ust. 2 ww. ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rozmnych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

D Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn.
zm.).
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Z kolei, zgodnie z trescig ust. 3 tego przepisu w planie miejscowym okresla sie
w zaleznosci od potrzeb:
1) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terenow pod budowe urzqdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczqgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;
4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;
4a) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terenow inwestycji celu publicznego o zmaczemniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach

o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzqgcych organizacji imprez masowych;

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqce prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady;,
7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) (uchylony),;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Powyzsze wyliczenia majg charakter zamkniety, tym samym wig¢c wykluczajg dopuszczalno$¢ okreslania
przez organ stanowigcy gminy innego niz wymieniony przedmiotu regulacji.
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Powolane unormowania — co istotne - nie zawierajg upowaznienia do ustalenia zasad i1 warunkow
sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

Tymczasem, Rada Miasta Kolobrzeg w §12 ust. 2 pkt 3 uchwaty Nr XXXV/505/21 sformutowata zakazy
lokalizowania na terenach elementarnych: 6ZP, IMW, U, 2PP, 3KDX, 4KDX i 7KDX, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
14KDD 5KDD i 6 KDD oraz 1IKDW, KDX obiektéw matej architektury, tj.:

a) reklam wolnostojgcych z wylgczeniem stupow ogloszeniowych o srednicy nie wigkszej niz 1,5 m
i wysokosci 2,2 m,

b) na obiektach reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m? oraz takich, ktore nie zwigzane bezposrednio
z funkcjg danego obiektu.

W tym miejscu zaznaczenia wymaga, ze art. 15 ust. 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowiazujacym do dnia 11 wrze$nia 2015 r. dopuszczal mozliwo$¢ ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego postanowien dotyczacych zasad i1 warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Jednakze,
mocg przepisu art. 7 pkt 3 lit. b ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu? przepis ten zostat uchylony, przy czym w art. 12 ust. 3 tego aktu prawodawca postanowi,
ze do projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjgto
uchwate o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejscia
W zycie niniejszej ustawy, tj. do dnia 11 wrzesnia 2015 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Z uwagi jednak
na fakt, ze uchwalony kwestionowang uchwatg plan zostat zainicjowany w dniu 3 listopada 2016 r. (uchwata
Nr XXV/351/16 Rady Miasta Kolobrzeg w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod przyjetego uchwatg
Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.), regulacja ta nie znajduje zastosowania w
niniejszej sprawie.

Dodatkowo, podkresli¢ nalezy, ze postanowienia dotyczace zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatow z jakich moga by¢ wykonane, w tym rowniez regulacje dotyczace zakazu ich sytuowania,
powinny zosta¢ ustalone przez organ stanowigcy gminy w drodze odrebnej uchwaty — podjetej w oparciu
o przepis art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww. regulacja:

- rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane (ust. 1),

- w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy moze ustali¢ zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych, z wylgczeniem szyldow (ust. 3).

W §47 uchwaty Nr XXXV/505/21 Rada Miasta Kotobrzeg okreslita ustalenia szczegdlowe dla terenu
elementarnego 1US. Teren ten — w mys$l §13 uchwaly — znajduje si¢ w granicach strefy ,,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w obrebie ktorej obowigzuje nakaz zachowania, konserwacji
i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni, w tym zachowanie drzewostanu (z zastrzezeniem
dopuszczenia usunigcia drzew zagrazajacych zdrowiu i zyciu zgodnie z przepisami odrgbnymi). Natomiast
w kwestionowanym §47 uchwaty organ stanowigcy Gminy Miasto Kotobrzeg ustalit powierzchnie biologicznie
czynng: nie mniejszq niz 0% powierzchni dziatki, dopuszczajac tym samym uksztaltowanie tego terenu w ten
sposob, ze teren biologicznie czynny wynosit bedzie 0%, co jest rownoznaczne z brakiem powierzchni
biologicznie czynnej. Z kolei, przez powierzchni¢ biologicznie czynng (zgodnie definicja przyjeta w §3 ust. 1
pkt 7 uchwaly) nalezy rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej lub terenu elementarnego z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje (...). Zestawiajac zatem tres¢ powotanych przepisow
uchwaty stwierdzi¢ nalezy, ze ustalenia szczegdtowe dla terenu 1US zawarte w §47 tego aktu, stojg
w oczywistej sprzeczno$ci z ustalonymi w §13 uchwaly nakazami dla terenéw objetych ochrong
konserwatorska krajobrazu kulturowego, w zakresie ochrony drzewostanu i zieleni.

2 Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774).
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W kontekscie powyzszych ustalen, wskazania wymaga, ze zgodnie z art. 94 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej®, organy samorzadu terytorialnego wydaja akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze
dziatania tych organow, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Z tej konstytucyjnej
zasady wywie$¢ nalezy wniosek, zgodnie z ktorym regulacje zawarte w akcie prawa miejscowego
(tu: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego) muszg by¢ sformutowane jasno, bez wzajemnych
wykluczen i pozostawaé spdjne zar6wno z pozostalymi regulacjami uchwaty, jak i1 przepisami odrgbnymi.
Zasady sporzadzania planu miejscowego zostaly okreslone zaré6wno w przepisach ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (w tym przede wszystkim w art. 15-16), jak i — w wydanym na podstawie
delegacji zawartej w tej ustawie - rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W $wietle regulacji zawartych w tych aktach
prawnych uzna¢ nalezy, ze brak spojno$ci w treSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego.

Ponadto, stwierdzi¢ nalezy, ze umieszczenie w planie miejscowym regulacji w zakresie zasad
zagospodarowania terenu, ktore sa (jak w badanej uchwale Rady Miasta Kotobrzeg) wewnetrznie sprzeczne,
czy niejasne skutkowa¢ moze brakiem mozliwosci takiego odczytu ustalen planu aby mozliwe bylo
pozbawione watpliwosci natury interpretacyjnej zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z przepisami
uchwaty. Tymczasem, postanowienia aktu prawa miejscowego musza by¢ precyzyjne, nienasuwajace
jakichkolwiek watpliwosci i wewnetrznie spojne. Prawodawca lokalny ma obowiazek wskazywaé adresatowi
uchwaty przejrzysty, mieszczacy si¢ w prawie, jasny wzor zachowania. Zgodnie z orzecznictwem Trybunatu
Konstytucyjnego stanowienie norm niejasnych i wieloznacznych narusza konstytucyjng zasade okreslonos$ci
regulacji prawnych wywodzong z klauzuli demokratycznego panstwa prawnego zawartej w art. 2 Konstytucji
RP (vide: 1. Wroblewska, Zasada panstwa prawnego w orzecznictwie Trybunalu Konstytucyjnego RP, Torun
2010, s. 75). Trybunat Konstytucyjny? wyznaczyl wymogi ,,okreslonosci prawa" w szerokim znaczeniu - jako
precyzyjnos$¢ przepisu oraz jasno$¢ prawa, ktore ma by¢ zrozumiale i komunikatywne dla jak najwickszej
liczby podmiotéw z uwagi na jego legislacyjna poprawnos¢. Przez precyzyjnos$¢ regulacji prawnej nalezy
rozumie¢ mozliwo$¢ dekodowania z przepisow jednoznacznych norm prawnych. Przejawia si¢ w konkretnosci
regulacji praw 1 obowigzkow, tak by ich tres¢ byta oczywista i pozwalata na ich wyegzekwowanie. Spetnienie
tych warunkow stanowi takze o zachowaniu zasady pewnosci i bezpieczenstwa prawnego obywateli.

Biorgc zatem pod uwage przedstawiona w niniejszym rozstrzygnieciu nadzorczym argumentacje, uznac
nalezy, ze stwierdzenie niewazno$ci §12 ust. 2 pkt 3 oraz § 47 uchwaly Nr XXXV/505/21 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschod — czes¢ 1, jest konieczne 1 w petni uzasadnione.

Na niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie. Skarge wnosi si¢ do Sadu za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie
30 dni od dnia otrzymania przedmiotowego rozstrzygniecia. Zgodnie z art. 92 ustawy o samorzadzie gminnym,
stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznos$ci uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa
w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznosci z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

wz. WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Marek Subocz
WICEWOJEWODA

3 Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78, poz. 483 z 6zn. zm.).
4 Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 28 pazdziernika2009 r., sygn. akt Kp 3/09.





