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Kolejny juz raz mam zaszczyt oddac¢ w Panstwa rece broszure informacyjna, przed-
stawiajgca nieruchomosci przeznaczone do zbycia i zagospodarowania. Tym samym
zapraszam do inwestowania w najlepszym do tego miejscu w Polsce.

We wszystkich rankingach Kotobrzeg jest na czotowych miejscach, zaréwno jesli cho-
dzi o jako$¢ zycia, jak i zwroty z poczynionych tu inwestycji.

Wspaniate potozenie nad Battykiem, piekne piaszczyste plaze, bogactwa naturalne:
ztoza borowiny, solanka, zasoby wod mineralnych, doskonata komunikacja drogowa,
kolejowa, morska i lotnicza.

Kotobrzeg tworzy niepowtarzalne otoczenie dla inwestorow.

W tym liczgcym czterdziesci szes¢ tysiecy mieszkancéw miescie swoje miejsce znala-
zto ponad osiem i po6t tysigca firm z réznych branz. Baza noclegowa, oferujgca blisko
dwadziescia tysiecy miejsc noclegowych, obstuguje rocznie okoto piecset tysiecy go-
$ci, udzielajac ponad trzy miliony noclegdw.

Kotobrzeg to oprécz dobrze wszystkim znanej bazy stuzacej ochronie zdrowia i re-
habilitacji, takze preznie dziatajacy osrodek deweloperski, budowlany, stoczniowy,
rybotéwstwa, logistyczny, produkcyjny, handlowy, technologiczny i innowacyjny.
Taka réznorodnos¢ nie bytaby mozliwa bez Scistej wspdtpracy wiadz miasta z funk-
cjonujacymi tu przedsiebiorcami. Tym samym oferuje Paristwu oprécz niewatpliwych
mozliwosci réwniez i przyjazny klimat do inwestyciji.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom rynku, dziatajac w trosce o dobro i rozwdj na-
szego regionu, pragne zacheci¢ do zapoznania sie z przygotowang ofertg nierucho-
mosci przeznaczonych do sprzedazy.
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Szczecin - Golenidow

8,5 tys. 45 km
przed5|eb|orco @ od Koszalina

Lotnisko 130 km
Kotobrzeg - Bag O od Szczecina




POLOZENIE

Kotobrzeg potozony jest w Srodkowej czesci

wybrzeza wojewddztwa zachodniopomorskiego,
u ujscia rzeki Parsety do Zatoki Pomorskiej. Mia-

sto lezy na pograniczu dwéch makroregiondw :
Pobrzeza Szczecinskiego i Pobrzeza Koszalin-

skiego. Usytuowane jest na trasie waznych szla-

kéw drogowych, w tym najkrétszej trasie tacza

cej zachodnia i wschodnig Europe (S6-E28) oraz

drodze ekspresowej S11. Tu takze przebiegaja

linie kolejowe nr 402 oraz 404. Dzieki rozwi-

nietym szlakom zeglugi battyckiej Miasto Koto-

brzeg to réwniez wazny osrodek w komunikacji

ze Skandynawig oraz potudniowg Europa.
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OFERTA 1 OFERTA 5

obreb 20, ul. Koszaliriska obreb 6, ul. IV Dywizji WP, ul. Morawskiego,
ul. Wschodnia, 250 m od morza

OFERTA 6

O FE RTA 3 obreb 6, ul. IV Dywizji WP, ul. Wschodnia,
obreb 18, ul. MaZOWieckal ul. Przesmyk, 250 m od morza
[
OFERTA 4
obreb 9, ul. Grzybowska T
[

OFERTA 7

obreb 8, ul. Brzeska

OFERTA 2

obreb Korzystno, ul. Wspdina,
Bluszczowa
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obreb 20, ul. Koszalinska

powierzchnia tgczna:
40,74 ha

uzbrojenie:
wod.-kan.
kan. deszcz.
en. elektr.
gaz
telekom.

przeznaczenie:

brak mpzp.
oczekiwane kierunki
zagospodarowania:
magazynowe

& park technologiczny

@ @ @ @

@

®

@

handlowe

ustugi turystyczne
gastronomia

rekreacja i sport
rozrywka

ustugi oswiaty i kultury
w czesci sasiadujgcej
ze ztozem borowiny
zielen parkowa
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obreb Korzystno, ul. Wspdlna, Bluszczowa

dziatki nr 276-279, 281, 282, 284-289, 299-301, 155/6, 304, 302/2,
297/2, 296, 295, 295/1, 299/1, 298/1, 297/1, 290/2, 298/2

powierzchnia tgczna:
& 45,44 ha

T —

uzbrojenie:
wod.-kan.
en. elektr.
gaz

@ @

@

przeznaczenie
W mpzp.:

& produkcja

& magazyny

= sktady

© ustugi




o -
P 4
P e P

.




Historia sukcesu firmy

Kotobrzeska fabryka okien i drzwi AMBERLINE nieustannie od 15 lat produkuje wysokiej klasy okna i drzwi z PCW
i aluminium. Od poczatku swojej dziatalnosci AMBERLINE specjalizuje sie w konstrukcjach specjalnych, o nietypo-
wych ksztattach i wymiarach oraz niestandardowych rozwigzaniach uzytkowych. Historia pokazuje, ze mato firm
na rynku podejmuje sie produkcji takich konstrukgji, a zesp6t AMBERLINE zawsze byt gotowy do wykonania nawet
najbardziej wymysinych i niepowtarzalnych projektéw architektéw i wizji inwestoréw.

Obecnie, marka AMBERLINE to juz synonim innowacyjno$ci i nowoczesnosci. Fakt ten potwierdzaja nie tylko refe-
rencje klientéw, ale otrzymane przez firme certyfikaty, nagrody, wyréznienia oraz patenty.

Za wysoka jakos¢ produktow Amberline otrzymato certyfikaty jakosci, tj. m.in. miedzynarodowy Certyfikat jakosci
Q - Zert uzyskany w Instytucie IFT Rosenheim w Niemczech czy prestizowy skandynawski certyfikat P-Mark, uzy-
skany po rygorystycznych badaniach na odpornos¢ na wiatr, mréz i wode w szwedzkim instytucie technicznym SP.
Firma niejednokrotnie otrzymywata tytut lidera branzy stolarki okiennej, tj. m.in. Lidera Innowacyjnosci, Mistrza In-
nowacji czy tez Ztoty Medal za pierwsze energooszczedne okno na rynku.

Za rzetelnosc¢ i przejrzyste praktyki biznesowe firma Amberline otrzymywata co roku takie wyréznienia mi.in. jak:
~Przejrzysta Firma”, ,Gazela Biznesu”, ,Diamenty Forbesa” .

W ostatniej dekadzie dziatalnos$ci, Amberline wprowadzita na rynek serie autorskich produktéw, z ktérych dwa
(Ambersafe i Amberlock) zostaty opatentowane jako wynalazek.

Kotobrzeska Fabryka Okien nieustannie rozwija sie technologicznie. Inwestuje w rozbudowe hal produkcyjnych,
zakupuje nowoczesne parki maszynowe oraz rozwija digitalizacje i automatyzacje pracy poprzez zdalne sterowa-
nie i programy komputerowe.

Jak firma Amberline zaczynata swdj biznes w Kotobrzegu?

9 grudnia 2005 roku firma rozpoczeta swojg dziatalno$¢ jako firma o akcjonariacie pracowniczym. Byto to mozliwe
tylko wytgcznie dzieki zgranemu zespotowi ludzi o ogromnym zaangazowaniu i entuzjazmie, co przyniosto oczeki-
wany efekt, czyli stworzenie nowoczesnej i preznie rozwijajgcej sie firmy.

Jak lokalizacja firmy wptyneta na rozwdj firmy Amberline?

Lokalizacja siedziby firmy i fabryki w znanym kurorcie nadmorskim ma bardzo pozytywny wptyw przede wszystkim
na wizerunek i rozpoznawalnos¢ firmy nie tylko w Polsce, ale w catej Europie.

Z punktu widzenia logistycznego Kotobrzeg ma idealne potozenie na mapie Polski do obstugi rynku zaréwno pol-
skiego, jak i europejskiego.

Dodatkowo do Kotobrzegu klienci i kontrahenci Amberline chetnie sami przyjezdzajg, aby przy okazji realizacji ce-
6w biznesowych skorzystaé z urokéw Uzdrowiska, a to ma wptyw na lepszg komunikacje i wspétprace.

Czy firma Amberline jest zadowolona z lokalizacji w Kotobrzegu i jakie czynniki na to wptywajg?

Tak. Nie ma lepszego miejsca na sSwiecie.

Kotobrzeg to znane, lubiane i postrzegane jako prestizowe miejsce urlopowego wypoczynku.

Amberline to marka kojarzona z wysoka jakoscig i wysoka klasg ustug i produktow.

Obie marki wspotgrajg zatem idealnie.

Firma w swoich dziataniach promocyjnych zawsze podkresla i chwali sie swoim ,pochodzeniem”. We wszystkich
dziataniach z zakresu event-marketingu wspiera sie gadzetami powigzanymi z Kotobrzegiem, tj. bursztynowe
pamiatki lub regionalne produkty.
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obreb 18, ul. Mazowiecka

powierzchnia taczna:
6,11 ha

uzbrojenie:
wod.-kan.
kan. deszcz.
en. elektr.
gaz

S telekom.

e oo o @

()

przeznaczenie

w mpzp.:

ustugi

handel
gastronomia
rozrywka

ustugi turystyczne
biura

plan w trakcie zmiany
w kierunku galerii
handlowej

z hipermarketem.
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obreb 9, ul. Grzybowska

powierzchnia taczna:
0,9 ha

uzbrojenie:
wod.-kan.
kan. deszcz.
en. elektr.
gaz
telekom.

przeznaczenie

w mpzp.:

ustugi

handel do 400 m2
gastronomia

warsztaty samochodowe
myjnie

salony samochodowe
stacje paliw







Historia sukcesu firmy

Gdy zaczynali$my naszg historie z programowaniem, byt poczatek lat 90. Kotobrzeg na mapie istniat od dawna
jako uzdrowisko, ale nikt nie nazywat go polska Doling Krzemowag. Nasz pierwszy produkt — system do zarzadzania
gastronomig Gastro powstat dzieki doswiadczeniu, ktére jego autorzy zdobyli, pracujac w Polskiej Zegludze Bat-
tyckiej S.A., nowoczesnej firmie wykorzystujacej najnowsze osiggniecia techniki. Ten system jest nadal wdrazany
w catej Polsce.

W roku 2003 rozszerzyliSmy oferte naszych produktéw. Odkupili$my projekt oprogramowania do zarzadzania ho-
telem CHART. W roku 2006 firma SOFTECH stata sie najwiekszym producentem oprogramowania do gastronomii
w Polsce, osiggajac udziat w rynku powyzej 50%.

Po sprzedaniu firmy SOFTECH w 2007 roku gietdowej spétce LSI SA doszto do odtgczenia sie wszystkich twércéw
systemu GASTRO i utworzenia w maju 2009 roku nowej spétki S4H.

Bazowym produktem firmy S4H Sp. z o0.0. stat sie zintegrowany system do zarzadzania gastronomia i noclegami.
Aktualne rozwigzania stworzone przez zespdt programistow na bazie doswiadczen z poprzedniej firmy charak-
teryzujg sie elastyczng modutowa budowa. Istniejgce od poczatku moduty rozwijamy, tworzgc nastepne wersje
systemu, a nowe pomysty realizujemy jako odrebne moduty. Przedsiebiorca moze uruchomic swoj biznes z jednym
modutem i w kolejnych etapach rozwoju swojej firmy dokupi¢ nastepne, aby unikna¢ duzych kosztéw poczatko-
wych. Nasze rozwigzania sg réwniez bezpieczne. Nie oferujemy abonamentéw w chmurze, ktére blokuja dostep
do bazy klienta w momencie rezygnacji z ustugi. W S4H klient jest wtascicielem licencji oprogramowania i nie po-
bieramy zadnej prowizji od sprzedazy.

Kazdy ma swdéj pomyst na restauracje czy hotel. W miejscowosci turystycznej jest ich nieskoriczenie wiele. W tym
wiasnie momencie ogromna zaletg stata sie dla nas nasza lokalizacja. Dzisiejszy Kotobrzeg to kurort, ktérego po-
tencjat noclegowy nalezy do najwiekszych w Polsce. Nasza nowa oferta zostata takze skierowana do hoteli. Dzieki
kontaktom z branza, wymianie doswiadczen i dwustronnemu zaangazowaniu wiemy, ktérym funkcjonalnosciom
nalezy poswieci¢ uwage. Przed nami jeszcze wiele wyzwan, ktérym bedziemy starali sie sprostacd.

Dzi$ takze, po prawie trzech dekadach pracy jako programista, ktérego gotowos$¢ do pracy zalezy od dostepu
pradu i Internetu, wiem, ze Kotobrzeg nie stanowi fenomenu pod tym wzgledem. Ten standard nie jest wyjatkowy.
Dostrzegam jednak bardzo wyraznie znany wszystkim fakt, ze nie sama praca cztowiek zyje. Wazne sg relacje,
zdrowie i wspdlny czas. Dzieki specyfice mojej pracy mogtem zadbacd o jakos¢ naszego zycia. Wybratem czyste
powietrze, bliskos¢ przyrody, plaze i morze - Kotobrzeg.

Moim hobby jest jazda konna oraz pokonywanie dtugich tras rowerem. W Kotobrzegu mamy wspaniate warunki do
aktywnosci w terenie. W ten sposéb tapie oddech od pracy. Natura i wspdtpraca miedzy jezdZzcem a wierzchow-
cem. Ostatnio uswiadomitem sobie fakt, ze jadac rowerem, zapominam o pracy, jezdzac konno niestety nie. To
inteligentne zwierze zatrzymuje sie na dzwiek telefonu. Nie wiem, czy to mu przeszkadza, czy daje mi szanse na
rozmowe...
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obreb 6, ul. IV Dywizji WP, ul. Morawskiego, ul. Wschodnia

powierzchnia tgczna:
7,47ha

uzbrojenie:
wod.-kan.
kan. deszcz.
en. elektr.
gaz
telekom.

przeznaczenie
W mpzp.:

lecznictwo uzdrowiskowe &

hotele

pensjonaty

obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne

250 m od morza
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Historia sukcesu firmy

Coffeedesk to najwiekszy dystrybutor kawy, herbaty i akcesoriéw do ich parzenia w Polsce i w Europie Srodkowo-
-Wschodniej. Ten kawowy omnichannel obejmuje sklep internetowy - dwie platformy online skierowane do klientéw
indywidualnych i biznesowych, a takze rozwijajgca sie, butikowa sie¢ kawiarni. Financial Times umiescit Coffeedesk
na liscie najszybciej rozwijajacych sie firm w Europie (FT 1000). Tréjka zatozycieli: tukasz Wichtacz, Jacek Gardzielik
i Marcin Gardzielik pochodzi z Kotobrzegu i tutaj wtasnie znajduje sie gtdwna siedziba firmy.

W 2011 roku mieli drukarke, garaz na osiedlu Bajkowym w Kotobrzegu i pomyst. Po godzinach sprzedawali impor-
towang z Wtoch kawe. tukasz pracowat wtedy w rodzinnej restauracji Wichtacz Grillhouse, Jacek byt operatorem
kamery, a Marcin zajmowat sie marketingiem w jednym z kotobrzeskich hoteli. Szybko poswiecili sie catkowicie no-
wemu przedsiewzieciu, nastepnie powstata platforma eCommerce i pojawito sie zainteresowanie kawa speciality,
czyli ziarnami najwyzszej jakosci. Kilka lat péZniej garaz wymienili na 800 m kw. magazynu i trzy biura. Dzi$ tréjka
przyjaciét z Kotobrzegu kieruje wiodgcym kawowym e-commerce w Polsce i Europie oraz zespotem ponad 150
kawowych zapalencéow. Wspdlnymi sitami wypracowali w ubiegtym roku przychdéd ze sprzedazy na kwote 79 min zt
i zrealizowali prawie 170 tysiecy zamowien, ktére trafity do 69 krajow.

Coffeedesk swdj sukces zawdziecza wyjatkowemu podejéciu do klienta i budowaniu bliskich relacji z partnerami.
Pochodzimy z miasta, w ktérym wszyscy sie znaja, pomagajg sobie nawzajem, nie tworza niepotrzebnego dystansu
- méwi tukasz Wichtacz, CEO. PrzetozyliSmy to na nasze relacje z dostawcami i klientami. Nie tylko zawieramy z
nimi umowy, ale tez spedzamy czas, stuchamy, bawimy sie. Zapraszamy do siebie gosci z catego Swiata i zawsze sa
zachwyceni. Nasi partnerzy z Japonii czy Standéw Zjednoczonych kochaja kotobrzeski spokdj i wyczekujg z niecier-
pliwoscig tych spotkan, wieczoréw w butikowych hotelach, nadmorskiego SPA, przyjezdzaja tu do pracy, a czuja sie
jak na wakacjach - $mieje sie tukasz. Bardzo tatwo jest nam tez integrowac zespdt, a dobra infrastruktura sportowa
i potozone nad samym brzegiem morza Sciezki rowerowe sprawiajg, ze wszyscy trzymamy dobrg forme. A kiedy
pozwalamy sobie na szalenstwa - tatwo sie regenerujemy.

Coffeedesk funkcjonuje w trzech biurach - w Kotobrzegu, Szczecinie i Warszawie, ale witasciciele zgodnie podkre-
Slaja, ze gtéwna siedziba firmy zawsze bedzie znajdowac sie w Kotobrzegu. Jednym z argumentdéw jest potozenie
logistyczne miasta. Bardzo duzo handlujemy ze Skandynawig, z Niemcami - trudno wyobrazi¢ sobie lepsze poto-
zenie - méwi Jacek Gardzielik, szef sprzedazy. Mamy pét godziny do lotniska w Goleniowie, ktére naszym zdaniem
powinno nazywac sie Kotobrzeg Goleniéw - dobrze by to wptyneto na jego PR! - $mieje sie Jacek. Dzieki temu z ko-
tobrzeskiej kawiarni do ktéregos z naszych warszawskich showroomdéw mozemy teleportowac sie w 2,5h. Bardzo
blisko jest tez lotnisko w Berlinie, mamy pendolino, ktérego najwiekszym fanem jest Marcin, my z tukaszem wolimy
jednak o tej porze spac i wybieramy samoloty.

Kotobrzeg to nasze miasto rodzinne i zyje nam sie tutaj tak dobrze, ze nie planujemy nigdzie sie rusza¢ - mowi
Marcin Gardzielik, ktéry poza zarzadzaniem finansami w Coffeedesk, jest takze prezesem Stowarzyszenia Projekt
Kotobrzeg i chetnie angazuje sie w zycie lokalnej spotecznosci. Kotobrzeg jest na tyle duzy, ze znajduja sie tutaj
wszystkie potrzebne nam do funkcjonowania instytucje, a na tyle maty, ze wszedzie jest blisko, mozna dbac¢ o
relacje. Zaréwno zyje, jak i pracuje sie tutaj po prostu tatwiej. Kiedy miasto jest mniejsze, wszystko idzie szybciej,
wszyscy sobie pomagaja. Do tego mamy plaze, morze, czyste powietrze, nie mamy za to korkdéw ani rozpraszaczy
biznesowych, nie zerkamy na to, co robi konkurencja, nie denerwujemy sie, tylko skupiamy sie na pracy. Dzieki
otwartej przestrzeni na zewnatrz, mamy tez duza przestrzen w gtowie, co sprzyja naptywowi dobrych pomystéw.
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obreb 6, ul. IV Dywizji WP, ul. Wschodnia, ul. Przesmyk,

powierzchnia tgczna:
14 ha

uzbrojenie:
wod.-kan.
kan. deszcz.
en. elektr.
gaz
telekom.

przeznaczenie

wW mpzp.:

zielen urzadzona

- park lesny uzupetniony
ustugami sportu

i rekreacji w postaci
odkrytego aquaparku

250 m od morza
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obreb 8, ul. Brzeska

powierzchnia taczna:
s 74,67 ha

uzbrojenie:
& wod.-kan.
& kan. deszcz.
& en. elektr.
& gaz
= telekom.

przeznaczenie:

& dla przewazajgcej czesci
obszaru brak mpzp.
& oczekiwane kierunki
zagospodarowania:

& ustugi

& gastronomia

& hotele i pensjonaty
& ustugi zdrowia

& rekreacja i sport

& rozrywka

& mieszkalnictwo

& oSwiata i kultura

& administracja




KAPITAL LUDZKI

N

@ Doskonale wykwalifikowana kadra pracownicza

-~

@ Duza aktywnos$¢ gospodarcza mieszkafnicéw

N

E_.?-j Elastyczne mozliwosci szkolenia zasobéw ludzkich




JAKOSC ZYCIA

N N
@ Czyste powietrze @ Sciezki rowerowe
~ N ~N
@ Piaszczysta plaza @ S
porty wodne

P VS
@ Zdrowie i fithess @ Marina




A SLUPSKA POMORSKA AGENCJA ROZWOJU

SPECJALNA REGIONALNEGO S.A. Stu pski
; STREFA . Inkubator
| - - .
W EKONOMICZNA

Technologiczny

KOMPLEKSOWO WSPIERAMY BIZNES W REGIONIE

e ONE-STOP SHOP DLA INWESTOROW

e CENTRUM NOWOCZESNYCH UStLtUG DLA BIZNESU
« CENTRUM PRZEDSIEBIORCZOSCI

e CENTRUM SZKOLENIOWO-KONFERENCYIJINE

* OFERTA SZKOLENIOWA | DORADCZA

e« NIERUCHOMOSCI

ZACHETA INWESTYCYIJINA

JAKIE WSPARCIE MOZNA UZYSKAC?

WSPARCIE PRZYZNAWANE JEST W FORMIE ZWOLNIENIA Z PODATKU
DOCHODOWEGO (CIT LUB PIT) W ZWIAZKU Z REALIZACJIA NOWEJ
INWESTYCIJI. ULGA PODATKOWA STANOWI| REGIONALNA POMOC PUBLICZNA

I JEST PRZYZNAWANA NA PODSTAWIE USTAWY O WSPIERANIU NOWYCH

INWESTYCIJI.

NA JAKIE INWESTYCJE MOZNA OTRZYMAC WSPARCIE?

Polska POMOC PUBLICZNA MOZNA OTRZYMAC NA REALIZACIJE INWESTYCIJI W
Strefa Inwestycji
SEKTORZE PRZEMYStU | PRODUKCIJI ORAZ NOWOCZESNYCH UStUG DLA

BIZNESU, IT, PRAC B+R.

KONTAKT

POMORSKA AGENCIJA ROZWOJU REGIONALNEGO S.A. / SLUPSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
76-200 SLUPSK, UL. OBRONCOW WYBRZEZA 2
59 840 1173 INVEST@PARR.SLUPSK.PL WWW.SSE.SLUPSK.PL

o SlupskSEZ PARR S.A. o PARR_Slupsk PARR.SLUPSK o PARR-SLUPSK



West
Pomerania

Centrum Inicjatyw Gospodarczych

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Centrum Biurowe Maris
pl. Hotdu Pruskiego 9
70-550 Szczecin

e-mail: cig@wzp.pl
www.cig.wzp.pl

B invest in West Pomerania
B3 Pomorze Zachodnie otwarte na biznes

I
‘l

/

¥
i

|

sk

Radigson
Blue
Hotel

]

Flac
Radis

CENTRE FOR ECONOMIC
INITIATIVES
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OBStUGA INWESTOROW

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Kotobrzeg

ul. Ratuszowa 13
tel. (94) 35 51562
e-mail: e.pyjek@um.kolobrzeg.pl




