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1.1 Typologia i waloryzacja tablic i urzadzen reklamowych, w
tym szyldéw, ogrodzen i obiektow matej architektury

Rozpoczecie prac nad uchwatg krajobrazows rozpoczeto sie od wnikliwej analizy terenowej,
ktéra obejmuje dogtebne zbadanie warunkéw na miejscu poprzez przeprowadzenie tzw. wizji
lokalnej. Zebrana dokumentacja fotograficzna urzadzehn i tablic reklamowych, matej
architektury i ogrodzen pozwolita na okreslenie skali wystepujacych zjawisk, sformutowanie
problemu iuchwyceniu istotnych detali oraz utatwieniu wizualizacji informacji zawartych
w dokumencie. Wizja lokalna przystuzyta sie réwniez zapoznaniu sie z duchem miejsca,
atmosferg panujacg w miescie, ale tez ze strukturg miasta, z uksztattowanymi jego dzielnicami i
ich szczegdlnymi potrzebami. Ponadto, dokonano szczegétowej analizy dostepnych
dokumentéw, mniej lub bardziej scisle zwigzanych z uchwaty krajobrazows itadem
przestrzennym, aby zapewni¢ kompleksowe zrozumienie zasad panujacych w gminie miejskiej
Kotobrzeg.

Oprocz wizji lokalnej w badaniu tablic i urzadzen reklamowych zostata uzyta przeprowadzona
przez firme Smart Factor sp. z 0.0. diagnoza sytuacji w zakresie chaosu krajobrazowego. Zostata
wykonana precyzyjna inwentaryzacja reklam z wykorzystaniem mobilnego systemu mapowania
wzdtuz wybranych ulic.

Zdj. 1.1 - 1 Inwentaryzacja 3D, Zrodto: Gmina Miasto Kofobrzeg, Smart Factor
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Z pomoca wspomnianej dokumentacji fotograficznej byto mozliwe stworzenie typologii tablic
i urzadzen reklamowych, ogrodzen i obiektéw matej architektury wystepujacych w Kotobrzegu,
atakze ich waloryzacja.

1.1.1. Obszar inwentaryzacji

Obszar inwentaryzacji powigzany jest z drogami. Pominiete zostaty obszary, do ktérych nie ma
bezposredniego potaczenia drogowego lub w ktérych prawdopodobieristwo wystepowania
reklam jest niewielkie.

GRANICE OBSZARU OPRACOWANIA A

0 " \2km .
T e : © Smart Factor 2021

Zdj. 1.1.1 - 1 Obszar inwentaryzacji, Zrodfo: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor

1.1.2. Natezenie reklam ze wzgledu na liczbe, powierzchnie

Natezenie ze wzgledu na liczbe

Najwiejsze zageszczenie reklam wystepuje w okolicy ul. Morskiej, na skrzyzowaniu ulic
Reymonta i Rodziewiczowny, rowniez w Scistym centrum miasta. Obszary te sg zwigzane ze
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wzmozonym ruchem pieszym. Duze natezenie wystepuje tez na skrzyzowaniu ul. Kolejowej
i Jagiellonskiej oraz Okopowej i Kupieckiej, ktére sg powigzane z ruchem samochodowym.

NATEZENIE REKLAM ZE WZGLEDU NA LICZBE

LEGENDA

granice obszaru opracowania
sied drbg znwentaryzowanych
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Zdj. 1.1.2 - 1 NateZenie reklam ze wzgledu na liczbe, Zrodto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor
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Zdj. 1.1.2 - 3 Natezenie reklam ze wzgledu na liczbe

Natezenie ze wzgledu na powierzchnie

Podwyzszona sumaryczna powierzchnia reklam moze $wiadczy¢ o zwiekszonej ilosci no$nikéw

reklamowych lub o wiekszych rozmiarach nosnikéw. W Kotobrzegu sg przede wszystkim

skrzyzowania duzych ulic. Przez te miejsca porusza sie, przede wszystkim autami, wielu

potencjalnych odbiorcow reklam - a to z kolei w naturalny sposéb zwieksza atrakcyjnosé tych
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miejsc  pod katem reklamowania dziatalnosci przez przedsiebiorcow nosnikami
wielkoformatowymi, zeby byty widoczne z daleka, z samochodu.

NATEZENIE REKLAM ZE WZGLEDU NA POWIERZCHNIE

LEGENDA
granice obszaru opracowania
sied drbg zinwentaryzowanych
Natezenie reklam ze wzgledu na powierzchnie

[m2/10m]
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Zdj. 1.1.2 - 4 Natezenie reklam ze wzgledu na powierzchnie, Zrodfo: Gmina Miasto Kofobrzeg, Smart Factor
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Zdj. 1.1.2 - 5 Natezenie reklam ze wzgledu na powierzchnie
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Zdj. 1.1.2 - 6 Natezenie reklam ze wzgledu na powierzchnie

1.1.3. Tablice i urzadzenia reklamowe

Wszystkie zinwentaryzowane przez firme Smart Factor nosniki zostaty podzielone na typy
z krotka definicjg oraz liczbe ogdlng, w pasie drogowym i poza pasem drogowym.

Typologia ta nie jest tozsama z przysztymi zapisami uchwaty krajobrazowej. Moze ulec zmianie,
ograniczeniu, rozwinieciu, a nawet niektore przestanki stojg za tym, aby nie postugiwac sie
typami reklam w postanowieniach uchwaty.

Typ Definicja

baner reklamowy nalezy przez to rozumieé powtoke rozpinang na krawedziach,
wykonang z miekkich materiatéw, takich jak: tkanina, tekstylia, folia,
PCV;

billboard nalezy przez to rozumiec¢ tablice reklamowa, o0 wymiarach: 12 m?

albo 18 m?, z tolerancja +/- 5%, o nie wiecej niz dwéch
powierzchniach ekspozycji;

mural reklamowy nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, wykonane
technikami plastycznymi na elewacji obiektu budowlanego z
wytgczeniem czesci elewacji stanowigcych skrzydta okien, drzwi,
bram i krat otwarte do wewnatrz i na zewnatrz;

11|Strona



panelreklamowy

pylon

stup plakatowo-reklamowy

totem

wolnostojgca tablica
reklamowa
wolnostojace urzadzenie
reklamowe

nosnik informacji
wizualnej

parasol reklamowy

stojak reklamowy

kaseton reklamowy
znaki przestrzenne

flaga reklamowa
naklejka

gablota ekspozycyjna

tablica reklamowa
tablica kierunkowa

siatka budowlana

semafor

szyld

nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, stuzace do eksponowania
reklam umieszczonych w gablocie lub na elektronicznych
powierzchniach reklamowych;

nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zbiorcze urzadzenie, na
ktérym umieszczane sa tablice reklamowe lub urzadzenia
reklamowe, niestanowigce szyldow;

nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenie w ksztatcie walca, stuzace do
umieszczania reklam: bezposrednio na nim lub w umieszczonej na
nim gablocie lub elektronicznej powierzchni reklamowej;

nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zbiorcze urzadzenie, na
ktérym umieszczane sg w jednej ptaszczyznie tablice reklamowe lub
urzadzenia reklamowe, stanowigce szyldy;

nalezy przez to rozumiec tablice reklamowa nieumieszczone na
obiekcie budowlanym lub urzgdzeniu budowlanym;

nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe nieumieszczone na
obiekcie budowlanym lub urzgdzeniu budowlanym;

nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja nosna,
stuzace informaciji, takie jak: znaki i tablice wolnostojgce oraz
umieszczone na obiektach budowlanych, ogrodzeniachiinnych
urzadzeniach budowlanych;

wolnostojace urzadzenie reklamowe w formie parasola, na ktérym
dopuszcza sie sytuowanie wiecej niz jednej powierzchni stuzgcej
eskpozycji reklam ;

urzadzenie reklamowe, wolnostojace, niezwigzane trwale z gruntem,
ztozone z dwdch tablic reklamowych, ztgczonych u géry w taki
sposob, ze tworzg w widoku z boku litere A lub stojak, najczesciejo
trzech nogach, skonstruowany z drewnianych listew, na ktérym
umieszcza sie obraz, w tym przypadku menu lub oferte oraz reklame
lokalu gastronomicznego;

nosnik o gtebokosci od 3 cm do 25 cm wtgcznie;

nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe w postaci
przestrzennego napisu, nieposiadajace tta;

urzadzenie reklamowe o konstrukcji stupa i tekstylnej flagi;

nosnik o znikomej gtebokosci, naniesiony bezposrednio na Sciane,
witryne lub ogrodzenie;

urzadzenie reklamowe w postaci co najmniej czeSciowo przeziernej
szafki, wewnatrz ktérej umieszczona jest powierzchnia ekspozycyjna
nosnik o gtebokos$ci do 3 cm wtgcznie

tablica reklamowa usytuowana na elewacji lub trwale zwigzana z
gruntem w formie strzatki lub prostokatna;

elastyczna i azurowa tablica reklamowa wykonana z tkanin,
tekstyliow lub z folii z tworzyw sztucznych, w postaci siatki ochronnej
na rusztowaniu roboczym, na ktorej eksponowana jest reklama;
nosnik sytuowany prostopadle do elewacji budynku lub sciany
urzadzenia automatycznego i tymczasowego obiektu budowlanego
lub pod katem 135 stopni do elewacji budynku w przypadku
sytuowania na narozniku tego budynku;

rodzaj zadaszenia, najczesciej z ptétna, umieszczonego nad
drzwiami budynkoéw, wystawami sklepow oraz jako element
wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych;
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Tabela 1.1.3 - 1 Typologia nosnikow, Zrodto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor

tacznaliczba Szyldy Nosniki niebedace
szyldami
baner reklamowy 1159 507 652
billboard 150 31 119
mural reklamowy 41 36 5
panel reklamowy 39 37 2
pylon 43 28 15
stup plakatowo-reklamowy 26 1 25
totem 58 55 3
wolnostojgca tablica reklamowa 282 129 153
wolnostojgce urzadzenie reklamowe 23 16 7
no$nik informacji wizualnej 17 12 5
parasol reklamowy 67 15 52
- w tym
stojak reklamowy 98 67 31
kaseton reklamowy 761 738 23
znaki przestrzenne 442 433 9
flaga reklamowa 126 101 25
naklejka 3919 3553 366
gablota ekspozycyjna 99 80 19
tablicareklamowa 1472 1247 225
tablica kierunkowa 126 25 101
siatka budowlana 20 0 20
semafor 447 430 17
markiza 21 20 1

Tabela 1.1.3 - 2 Inwentaryzacja nosnikow, Zrodto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor

Na potrzeby przysztej Uchwaty Krajobrazowej przyjeto w dalszej czesci raportu bardziej
klarowne, uproszczone definicje no$nikow. Pominieto niektére pojecia, m.in. ,nosnik informacji
wizualnej” czy ,wolnostojace urzadzenie reklamowe”, bo w zaleznosci od urzadzenia mozna je
zakwalifikowac do billboardéw, totemoéw czy stojakéw reklamowych (aka potykaczy). Natomiast
definicje reklam, tablic reklamowych oraz szyldéw okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).
Doktadne brzmienie definicji zostato przytoczone ponizej.

Reklama - nalezy przez to rozumieé¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujgcej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy
spoteczne;

Tablica reklamowa - nalezy przez to rozumiec przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o ptaskiej
powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame naklejang
na okna budynkoéw i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu
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budowy, z wytagczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych
zgodnie z ich przeznaczeniem;

Urzadzenie reklamowe - nalezy przez to rozumieé¢ przedmiot materialny przeznaczony lub
stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz
tablica reklamowa, z wytaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku
wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

Szyld - nalezy przez to rozumiec tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca
o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktérej ta tablica reklamowa lub urzadzenie
reklamowe sie znajduja.

Dla uproszczenia ustawowych definicji, mozna przyjac, ze:
— reklama nazywa sie reklamowana tres¢,

— tablica reklamowa to reklama wumieszczona na powierzchni ptaskiej
(o ptaskiej konstrukcji), a urzadzenie reklamowe to reklama umieszczona
na powierzchni nieptaskiej (o konstrukcji nieptaskiej),

— szyldem nazywamy taka tablice lub urzadzenie reklamowe, ktére jest umieszczone
wtym samym miejscu, w ktorym realizowana jest tre$¢ przedstawiona na reklamie
(ta sama nieruchomos¢ - dziatka/dziatki jednego wtasciciela, réwniez nieruchomosé, na
ktorej jest wynajmowany lokal, a takze wyodrebniony lokal lub budynek itp.),

— nosnik reklamy, nie wystepuje jako formalna definicja, jednak przyjeto nazywanie w ten
sposéb wszystkich tablic i urzadzen reklamowych, niebedacych szyldem.

Ponizej przyktady zdjeciowe typdw nosnikdw wystepujacych na opracowywanym terenie.

Przyktadowe nosniki:
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Zdj. 1.1.3 - 1 Banery na ptocie
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Zdj. 1.1.3 - 2 Banery na budynku

Mocowanie, opis gabarytow Materiaty
Banery Nie Najczesciej od 2 do 8m?, wielkoformatowe Tworzywo sztuczne, metalowe pierscienie,
Tak nawet do 150 m? mocowanie metalowe lub z tworzywa
sztucznego

Baner reklamowy, ze wzgledu na swojg popularnosé, wynikajaca z niskiej ceny, prostej
technologii produkcji imontazu oraz dostepnoscia komputerowych programéw obrébki
graficznej, jest najbardziej rozpowszechnionym i bezposrednio odpowiedzialnym za chaos
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reklamowy, nosnikiem reklamy w Polsce. Podatnos$¢ na uszkodzenia i warunki atmosferyczne
sprawia, ze ten rodzaj no$nika reklamy posiada niezwykle niskie walory estetyczne.

Jedyna szansg dla estetycznego stosowania banneru jest bardzo uwazny sposéb jego montazu -
dobre naciagniecie na ramie - oraz sposéb sytuowania - wspomniana rama mocowana do
budynku lub wolnostojgca, wtasciwie skomponowana z otoczeniem lub dostosowana do
elewacji, na ktorej sie znajduje.

/1. Billboard

o

*k ok ok k

BAFTYK SUN

..na miare pieciu gwiazdek

Zdj. 1.1.3 - 3 Billboard
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Zdj. 1.1.3 - 4 Ciag billboardow

Typ Szyld Opis gabarytow Materiaty
Billboardy Nie Billboardy to nosniki o ustandaryzowanych Metal, powierzchnia ekspozycyjna - plakat
Nie rozmiarach. Przy drogach gtéwnych papierowy lub baner

zdarzaja sie gtowni duze tablice 18 mkw, 26
mkw, w tym dwustronne. Standardowym
nosnikiem jest jednak euroboard 12 mkw o
wymiarach 5,04x2,38.
Woystepuja réwniez na budynkach jako
oferta marketow - wtedy gabaryty zostaja
pomniejszone do 6 mkw lub 10 mkw.

Billboardy, w odréznieniu od niestandardowych tablic reklamowych, charakteryzujg sie
powtarzalnoscia form i ujednoliconymi powierzchniami ekspozycyjnymi. Stosowane s3
powierzchnie od 6 m? (metroboard), az po tzw. megaboardy (powyzej 48 m?). Najbardziej
niepokojagcym przestrzennie zjawiskiem jest jednak brak powtarzalnosci konstrukcji (tablice
o zblizonych do standardowego gabarytach posiadajg rézne konstrukcje nosne, wtym
wysokosci) oraz sytuowanie réznych tablic blisko siebie w towarzystwie nienormatywnych tablic
i baneréow reklamowych.

Billboardy, w przypadku, gdy stanowig znaczaca gabarytowo konstrukcje posiadajg najczesciej
status budowli i s realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe. Jednak czesto, ze wzgledu
na czas oczekiwania na wydanie decyzji i zwigzane z tym koszty, podmioty umieszczajace
billboardy decyduja sie na uproszczenie konstrukcji i pogorszenie estetyki nosnika reklamy,
co przynosi szkodliwe skutki dla estetyki przestrzeni.
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Zdj. 1.1.3 - 5 Windery

Typ Szyld Opis gabarytow Materialy ‘
Windery nie Zazwyczaj od 2,5 do 3 metréw wysokosci, Konstrukcja - metal lub tworzywo,
nietrwale zwigzana z gruntem powierzchnia ekspozycyjna - tworzywa
sztuczne

Windery, czyli flagi nietrwale zwigzane z gruntem sg plagga, podobng do baneréw - stosunkowo
niedrogie, tatwe w montazu, rownie niechlujne i zyskujgce na popularnosci. Wystepuje na rynku
kilka ksztattéw, réznigcych sie wielkosciami i ksztattem tukow.
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IV, Flaga reklamowa
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Typ Opis gabarytow Materiaty
Flagi reklamowe Nie Flagi reklamowe na masztach Konstrukcja - metal, powierzchnia
wolnostojacych moga posiadac¢ maszty o ekspozycyjna - tworzywa sztuczne

dowolnych wysokosciach, najczesciej
stosowane sg 6metrowe, ale moga by¢ tez
nizsze - 3 metrowe oraz wyzsze, np. 12
metrowe. Powierzchnia ekspozycyjna jest
najczesciej modutowa 3x1 m lub 6x2 metry,
ale mozliwe s3 dowolne gabaryty.

Flaga charakteryzuje sie zmiennoscig ksztattu, stad trudne jest jednoznaczne klasyfikowanie jej
jako tablicy reklamowej. Wiatr, poruszajacy tkaning, sprawia, ze poruszajacy sie element zwraca
uwage. Poniewaz flagi bardzo czesto sytuuje sie wrzedzie, blisko siebie, a stanowiac
powtarzalng forme czesto sg wtasciwg forma w przestrzeni. Traktowane s3 jako tansza forma
totemu reklamowego. Istniejg rézne mozliwo$¢é mocowania materiatu do masztu, pozwalajgce
na bardziej stabilng ekspozycje materiatu.

Materiat jest jednak podatny na warunki atmosferyczne i stosunkowo szybko ulega zniszczeniu.
Flagi sg réwniez najczesciej stosowane jako element systemu oznaczenia marki duzych
korporacji, rzadziej jako szyld w instytucjach kultury - na budynkach (ze wzgledu na tatwos¢
szybkiej wymiany tresci - stuzg do prezentacji repertuaru, czy wystaw oraz ich tymczasowos¢
rozwiazanie takie znajduje niekiedy nawet akceptacje konserwatora zabytkéw).
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Zdj. 1.1.3 - 6 Gablota ekspozycyjna

Typ Szyld Opis gabarytéw Materiaty ‘
Gabloty Nie Najczesciej 1,2x1,8m Tworzywo sztuczne, metal
ekspozycyjne

Pozwala na czestg wymiane tresci, ale w przeciwienstwie do ekranu swietlnego - w manualny
sposéb. Gabloty sg zazwyczaj na poziomie wzroku i s3 przeznaczone raczej dla pieszych.

VI Kaseton

Zdj. 1.1.3 - 7 Kaseton
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Zdf. 1.1.3 - 8 Kaseton

Typ Szyld Opis gabarytow Materiaty ‘
Kasetony Tak Najczesciej od 3 do 8m2 Tworzywo sztuczne, metal.
tak

Kaseton jest nowoczesna, popularng formag szyldu oryginalnie wystepujacego w formie
malowanych tablic drewnianych. Wspétczesna technologia umozliwia jednak zaréwno
stosowanie dowolnej gamy barwnej, typograficznej (czcionki), symboli, zrdéznicowanie
gabarytowe oraz podswietlenie, co sprawia, ze kaseton nie wpisuje sie tak dobrze w architekture
tradycyjna.

Jest szyldem najmniej pozadanym w sgsiedztwie detali architektonicznych, natomiast czesto
dobrze prezentuje sie na budynkach wspotczesnych i niektérych modernistycznych. Trywialnosc
tej formy - podswietlonego prostopadtoscianu z nadrukiem, niekiedy ekstrudowanym czy tez
wychodzacym poza obrys ,pudetka”, ze wzgledu na brak wyrafinowania nie sprawdza sie dobrze
w kazde] przestrzeni. Jest jednak wybierany chetnie zaréwno przez korporacje jak i
indywidualne przedsiebiorstwa.
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VI Markiza
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Zdj. 1.1.3 - 9 Markiza

Markizy tak Zroznicowane rozmiary, najczesciej oknem, Tworzywo sztuczne, tkanina
nad wejsciem lub nad catg witryng

Zazwyczaj wykonana z materiatu lub tworzywa sztucznego, oprécz ochrony przed stoncem
petnirole dekoracyjna. NieZle sie sprawdza w historycznych i turystycznych przestrzeniach,
natomiast w modernistycznym i postmodernistycznym otoczeniu to moze nie by¢ najlepszy
wybor.
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VIl Mural
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Zdj. 1.1.3 - 10 Mural reklamowy, Zrodfo: Google Maps

Typ Szyld Opis gabarytéow Materiaty ‘

Mural tak Zroznicowane, zalezne od wielkosci sciany i Farba
dostepnego miejsca

Murale to unikalna metoda komunikacji, ktéra staje sie kluczowym elementem strategii
reklamowych. Dawniej byty kojarzone gtéwnie z subkulturg nastolatkéw i wandalizmem. Marki
i spotecznosci sg obecnie bardziej otwarte na wykorzystanie murali jako wspotczesnej formy
sztuki czy formy reklamy. Przewazajacg zaletg takiego rozwigzania jest duza powierzchnia
reklamowa widoczna z daleka oraz mozliwos$¢ doraznego wzbogacenia przestrzeni przez
pomalowanie pustej, szpecacej sciany. Nalezy jednak pamietad, ze nie kazdy mural reklamowy
jest estetyczny - przy decydowaniu sie na takie rozwigzanie wazne jest wykonanie bardzo
dobrego projektu.
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IX. Neon, LED

Zdj. 1.1.3- 11 Neon
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Zdj. 1.1.3 - 12 Panel LED, Zrodto: Google Maps
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Typ Szyld Opis gabarytéow Materiaty
Neon Tak Zroznicowane, zalezne od miejsca Tworzywo sztuczne, szkto, metal
Panel LED tak sytuowania i ekspozycji, moga byc¢ zaréwno
wielkogabarytowe jak i nie wieksze niz
0,2m2

Oczywistg zaleta tego rodzaju nosnikéw jest mozliwos¢ dotarcia do odbiorcy réowniez po
zmroku. W takiej sytuacji wzrok mimowolnie jest przyciggany do reklamy. Niesie to ze sobg
jednak konsekwencje - emitowane swiatto jest czasami zbyt mocne i moze by¢ nieprzyjemne dla
przechodniéw, a nawet niebezpieczne dla kierowcéw, ktérzy mimowolnie poswiecy takiej
reklamie uwage i mogg spowodowacd wypadek. Z tego powodu odchodzi sie od wprowadzania
tego rodzaju nosnikéw, zwtaszcza ze zmienng trescia.

Przez prostopadte sytuowanie do lica elewacji i emitowanie $wiatta, przekazywana informacja o
prowadzonej dziatalnosci jest widoczna juz z daleka, a takze po zmroku, w przeciwienstwie do
wiekszosci nos$nikéw. Niesie to ze sobg jednak pewne ryzyko - poza tym, ze jaskrawa, migajaca
reklama moze przeszkadzaé okolicznym mieszkarncom w porach nocnych, to przede wszystkim
nosniki te sg zagrozeniem dla kierowcoéw - rozpraszajg i o$lepiaja. W miare mozliwosci nalezy
odchodzi¢ od takich rozwigzan.

X Pylon, totem

Zdj. 1.1.3- 13 Pylon
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Zd). 1.1.3 - 14 Pylon
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Zdj. 1.1.3 - 15 Totem, Zrodto: Google Maps

Typ Szyld Opis gabarytéow Materiaty ‘
Pylon Tak Pylony: najmniejszych 2-metrowych nawet Tworzywo sztuczne, metal
Pylon Tak do 8 metrowych, totemy: zazwyczaj od 10
Totem Tak do nawet 50 metréw wysokosci
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Pylon reklamowy, stanowigcy najczesciej eleganckg forme szyldu, stosuje sie najczesciej
w przypadku istnienia kilku dziatalnosci lub kiedy budynek posiada przedpole, ktére mozna
wykorzysta¢ na dodatkowa informacje o dziatalnosci. Zasadniczo ze wzgledu na swojg cene, oraz
konieczno$¢ roznych uzgodnien (chociazby zgtoszenie zamiaru prowadzenia robot
budowlanych, czy wrecz pozwolenia na budowe, czasem zgode innych stuzb) najczesciej s to
formy estetyczne, pozadane w miescie.

Totem reklamowy stanowi najczesciej szyld w sytuacji, w ktérej dziatalnos¢ znajduje sie
w pewnym odsunieciu od przestrzeni publicznej, przy ktorej jest sytuowana lub podmiot pragnie
by¢ widoczny z duzej odlegtosci, szczegdlnie przy drogach publicznych o wysokich klasach.
Ze wzgledu na swoje rozmiary s to najczesciej budowle, sytuowane w oparciu o pozwolenia na
budowe.

Niekiedy trudno jest jednoznacznie sklasyfikowaé¢ dany nosnik jako pylon lub totem. Niektorzy
uzywaja tych poje¢ wrecz na odwrét. Nie ma to wiekszego znaczenia - dopiero na etapie
tworzenia definicji bedzie to istotne.

XI. Semafor

Zdj. 1.1.3 - 17 Semafor
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Semafory Tak Sytuowane na ogét na wysokosci ok 2,5 - 3 Tworzywo sztuczne, farba
tak m, umozliwia swobodne przejscie.

Jest to popularna forma szyldu dla matych dziatalnosci sytuowanych w lokalach na parterze
budynkéw pierzejowych. Niekiedy stosujg je réwniez wieksze firmy isieci handlowe czy
franczyzy. Dobra widocznos¢ powierzchni ekspozycyjnej - prostopadtej w stosunku do osi ulicy
- jest duzym atutem dla klientéw zbieranych z ruchu pieszego. Réwnoczesnie prostopadtosé
wzgledem elewacji zapewnia jej prawidtowy odbior.

XlII. Stup ogtoszeniowo-reklamowy
T TR D T

Zdj. 1.1.3 - 18 Stup ogtoszeniowo-reklamowy

Stup nie Najczesciej od 2m do 4m wysokosci oraz od Najczesciej beton lub tworzywo sztuczne,
ogtoszeniowo- 0,6m do 1,6m Srednicy podstawy rzadziej stal aluminium, wiékno szklane,
reklamowy drewno
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Jest to wysoka, pionowa konstrukcja, ktora jest zwykle uzywana do celéw reklamowych.
Najczesciej instalowana jest w miejscach o duzym natezeniu ruchu, takich jak pobocze drogi lub
obszar o intensywnym ruchu pieszym. Stupy i kolumny reklamowe mogg mieé rézne ksztatty
i rozmiary, najczesciej jednak wystepujg w formie walca. Mogg wystepowac zaréwno w formie
stylizowanej na historyczng, jak i w nowoczesnej, tym samym dajgc mozliwos$¢ dostosowania sie
do charakteru otaczajacej przestrzeni miejskiej i wzbogacenia otoczenia. Jest to historycznie
jedno z najstarszych rozwigzan dla porzadkowania reklamy zewnetrzne,j.

XlIl. Potykacz
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Zdj. 1.1.3 - 19 Potykacz
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Zdj. 1.1.3 - 20 Potykacze roznych rozmiarow
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Potykacze nie Zazwyczaj nie wyzsze niz 1,2m, Tworzywo sztuczne, metal, drewno
standardowe gabaryty powierzchni
reklamowej to 0,6x0,9m’ moga przybierac
postac litery A lub odwréconej litery T

Potykacze, inaczej stojaki reklamowe, s3 zdecydowanie zauwazalnymi nosnikami reklamowymi,
nalezy jednak uwazaé, zeby nie znajdowaty sie w waskim ciggu komunikacyjnym - stanowig
wtedy uciagzliwg przeszkode. Stawiane na szerokich chodnikach lub w ogéle poza ciggiem
komunikacyjnym, przyktadowo przy drzwiach restauracji, znakomicie moga petni¢ swoja
funkcje.

Zdj. 1.1.3 - 21 Tablica pefna

Tablice Tak, Zrdznicowane rozmiary, najczesciej w Tworzywo sztuczne, metal
reklamowe nie, formie prostokata o niewielkiej grubosci
tak
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Jeden z no$nikéw reklamy zewnetrznej o ptaskiej powierzchni, ktéry stuzy do ekspozycji reklamy
i jest mocowany na odpowiednio zaprojektowanych do tego celu fundamentach, $cianach lub
stupach. Moze przyjmowaé rézne gabaryty i by¢ sytuowany na wielu obiektach. Przez
usztywniona powierzchnie zazwyczaj prezentuje sie lepiej niz baner.

XV, Tablica kierunkowa

_—r

Zdj. 1.1.3 - 22 Tablica kierunkowa

Tablice nie Zrbznicowane rozmiary, najczesciej w Tworzywo sztuczne, metal
kierunkowe formie prostokata o niewielkiej grubosci,
czasami ksztatt strzatki

Tablica kierunkowa wskazuje kierunek do konkretnej lokalizacji, majg na celu utatwienie
orientacji. Czesto wystepujg na innej nieruchomosci niz jest prowadzona reklamowana
dziatalnos¢, przez co nie sg szyldami. Warto pamietaé, ze gdy taka tablica zawiera logo
dziatalnosci, to jest juz szyldem/reklamg, natomiast bez informacji wizualnej o dziatalnosci jest
tylko znakiem informacyjnym i nie podlega regulacjom uchwaty krajobrazowe;.
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XVI. Parasol reklamowy
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Zdj. 1.1.3 - 23 Parasole reklamowe

Typ Szyld Opis gabarytéw Materiaty ‘
Parasol nie Najczesciej od 2,5 do 3 metréw wysokosci, Tworzywo sztuczne, metal
reklamowy rozpietos¢ od 2 do 3,5m

Praktyczny element ochronny czesto wykorzystywany w ogrédkach gastronomicznych,
ale jednoczes$nie do promocji marki czy produktu. Przenos$no$¢ konstrukcji i mozliwos$é
personalizacji czynig parasol atrakcyjnym narzedziem marketingowym.
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XVII. Naklejki

Zdj. 1.1.3 - 24 Naklejki

Naklejki tak Wypetnienie szyby moze byc¢ czesciowe jak i Tworzywo sztuczne, farba.
kompletne.

Wyklejanie na elementach przeszklonych elewacji lub krocej, naklejki sg réwnie popularnym
sposobem reklamowania sie co banery (z podobnych wzgledow). Petnig réwniez dodatkowa role
zastaniania wnetrza lokalu, codla niektérych dziatalnosci ma znaczenie - mozliwe jest
ustawienie potek czy tytéw lodéwek pod oknem wystawowym.

Jednak z punktu widzenia przestrzeni publicznej jest to dziatanie ,zabdjcze” - odciecie wnetrza
lokalu ustugowego uniemozliwia dialog miedzy przestrzenig publiczng i prywatng, czyli
podstawowe zadanie parteru komercyjnego. Niekiedy naklejki zastaniajace witryne nie petnia
takiego zadania - majg po prostu informowaé o ofercie bez koniecznosci zmiany aranzacji
witryny. Szkoda dla przestrzeni jest taka sama. Naklejki nie sg zte same w sobie. Jezeli
przestaniajg nie wiecej niz okoto 1/3 witryny nie stanowia bariery, a dajg mozliwos¢ tatwej
zmiany informacji, czy tez czesciowego zacienienia wnetrza (gdy mamy do czynienia z za duzym
oknem z ekspozycja potudniowa). Moga wrecz stanowi¢ mate dzieto sztuki - modne ostatnio
litery malowane farbg na szybie o ciekawej typografii.
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XVIII. Znaki azurowe, znaki przestrzenne
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Zdj. 1.1.3- 25 Znak azurowy

Zdj. 1.1.3 - 26 Znak azurowy

Typ Szyld Opis gabarytéow Materiaty ‘
Znaki azurowe Tak Zrdznicowane, zawsze indywidualne w Tworzywo sztuczne, metalowe pierscienie,
tak zaleznosci od miejsca sytuowania, ptaskie; mocowanie metalowe lub z tworzywa
ponadto znaki przestrzenne maja widoczng sztucznego; znaki azurowe tez farba
grubos¢
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Forma podobna do znakéw przestrzennych, z taka réznica, ze nie majg znaczacej grubosci (nie sg
przestrzenne). Moga by¢ sytuowane zaréwno w witrynach, jak i na elewacjach czy innych
urzadzeniach (jak w powyzszym przyktadzie - na konstrukcji dachowej) oraz wystepowac
w formie malowanej lub naklejanej. S dobrg alternatywa dla petnej reklamy naklejanej
w witrynach zajmujacej 100% przeszklenia - dzieki takim azurowym literom informacja
o dziatalnosci jest zawarta, ale witryna sie nie zamyka na przechodniéw. S3 tez tansza
alternatywa dla znakéw przestrzennych na elewacji.

Forma reklamowa, najczesciej szyld, $wietnie sprawdzajaca sie w niemal kazdych warunkach.
Tylko zty projekt jest w stanie pogorszyé efekt zastosowania tego rodzaju nosnika. Idealnie
pasuje do architektury zabytkowej ze wzgledu na swoja elegancje. Zastosowanie odpowiedniego
kroju czcionki sprawi, ze bedzie doskonale sie sprawdzat dla architektury wspotczesnej. Bywa
stosowana réwniez jako forma napisu przestrzennego wolnostojgcego. Najczesciej sytuowane
s na elewacji, cho¢ zdarzaja sie takze na dachach.

Azurowos¢ tej formy sprawia, ze mimo duzych powierzchni ekspozycyjnych reklama sprawia
wrazenie lekkiej i pasujacej do otoczenia. Nawet umieszczenie na detalach architektonicznych,
czy obiektach zabytkowych zyskuje akceptacje konserwatora zabytkow.

XIX. Przyczepa reklamowa
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Zd). 1.1.3 - 27 Przyczepa reklamowa

Typ Szyld Opis gabarytéw Materiaty
Przyczepa nie Od 2m do 5m szerokosci, od 1,5m do 4m Tworzywo sztuczne, metal
reklamowa wysokosci
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Przyczepa reklamowa to rodzaj mobilnego nos$nika, ktéry jest przyczepiany do pojazdu. Mogg
by¢ wykonane z réznych materiatéw, takich jak metal, tworzywa sztuczne czy drewno, i moga
miec¢ rézne rozmiary i ksztatty w zaleznosci od potrzeb reklamodawcy. Przyczepy reklamowe s3
popularne ze wzgledu na swojg mobilnos¢ i zdolno$¢ do dotarcia do réznych lokalizacji, co
pozwala na promocje w réznych miejscach, w tym na targach, imprezach plenerowych, czy
w ruchliwych obszarach miejskich. Nie jest to jednak zbyt estetyczny rodzaj nosnika i nie
powinien na state zajmowad miejsca w przestrzeni miejskiej.

XX Siatka budowlana
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Zdj. 1.1.3 - 28 Siatka budowlana

Typ Szyld Opis gabarytow Materialy
Siatka nie Zalezne od rozmiaréw rusztowania, Tworzywo sztuczne, metal
budowlana elewacji

Siatka budowlana to materiat ostonowy, zwykle montowany na rusztowaniach podczas prac
budowlanych lub remontowych. Oprécz funkcji ochronnej, niekiedy petni réwniez role
powierzchnireklamowej, na ktérej umieszczane sg nadruki promujace firmy, produkty lub ustugi.
Charakteryzuje sie duzymi rozmiarami i dobrg widocznoscia, ale jest nietrwata i tatwo ulega
Zniszczeniom, przez co jest zaliczana do nos$nikow niskiej jakosci i nie powinna wystepowac jako
staty nosnik reklamy.
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XXI. Inna

Zdj. 1.1.3 - 30 Reklama inna

Typ Szyld Opis gabarytéw Materiaty
Reklama inna Tak Zroznicowane Zrdznicowane
tak

Reklama inna, czyli niewpisujaca sie w zadng powyzszg definicje.
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1.1.4 Typologia ogrodzen i obiektéw matej architektury
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. Ogrodzenia

Zdj. 1.1.4 - 2 Ogrodzenie metalowe, azurowe, szare, falowane
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Zdj. 1.1.4 - 5 Ogrodzenie zielone z czerwonymi stupkami
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AROMATYCZNA
KAWA

Zdj. 1.1.4 - 8 Zywopftot
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Zdj. 1.1.4 - 9 Brama czarna, azurowa, metalowa, minimalistyczna

Zdj. 1.1.4 - 11 Mur petny; ceglany, otynkowany, z muralem
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Zdj. 1.1.4 - 14 Ogrodzenie metalowe, jasnoszare, z pionowymi podziatami
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Najgorzej prezentujg sie ogrodzenia petne - mimo czasami atrakcyjnych murali, ktére sg jedynie
doraznym rozwigzaniem, ogrodzenia te przyttaczajg swoja sylweta i wysokoscia. Ceglany mur
prezentowatby sie lepiej z odstonietg cegta, natomiast miejsce petnego, prefabrykowanego
ogrodzenia jest jedynie na sktadowisku materiatéw sypkich. Innym problemem jest jaskrawa
kolorystyka, ktéra zbyt mocno skupia na sobie wzrok, oraz staby stan techniczny niektérych
ogrodzen - widoczna rdza lub schodzaca farba. Nie brakuje jednak dobrych przyktadéw
ogrodzen - solidne ogrodzenia azurowe, stylizowane lub nie, zywoptoty - to dobre obiekty
do nasladowania.

/. Mata architektura

tawki

Zdj. 1.1.4 - 15 tawka betonowo-drewniana

Zdj. 1.1.4 - 16 tawka betonowo-drewniana
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Zdj. 1.1.4 - 18 tawki drewniane, optywowe, dfugie

44|Strona



Wersja robocza

Zdj. 1.1.4 - 21 tawka z metalu i drewna, potkolista
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Zdj. 1.1.4 - 23 tawki optywowe, w rzedzie
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Zdj. 1.1.4 - 24 tawka biata

Zdj. 1.1.4 - 25 Siedziska szerokie, ptaskie, o drewnianym siedzisku
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tawki w Kotobrzegu prezentuja sie dos$¢ dobrze - szczegdlnie te o ciekawych ksztattach, z duzg
iloscig drewna i elementami metalowymi, o ciekawych ksztattach lub nowoczesnej bryle. Nalezy
zwroci¢ uwage na ich stan techniczny, zwtaszcza na graffiti, rdze elementéw metalowych czy
zwietrzate drewno. Najmniej atrakcyjnie prezentujg sie tawki z elementami betonowymi
i kolorowane na nienaturalne kolory.

Kosze na Smieci

Zdj. 1.1.4 - 26 Kosz betonowy z zielong ostona

Zdj. 1.1.4-27 Czarny kosz
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Zdj. 1.1.4 - 28 Niebieski kosz

Zdj. 1.1.4 - 29 Kosze na nieczystosci po zwierzetach
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Zdj. 1.1.4 - 30 Niebiesko-granatowy kosz
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Zdj. 1.1.4 - 32 Niebieski kosz
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Zdj. 1.1.4 - 34 Kosz betonowy z elementami drewna i osfonka
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Zdj. 1.1.4 - 36 Metalowy prostokatny kosz

Dobra praktyka jest pojawianie sie koszy do recyklingu i na nieczystosci po zwierzetach. Wiele
koszy w miescie jest nie najlepszym stanie technicznym, majg tez bardzo rézne ksztatty
i materiaty, z ktorych sg zrobione, co wprowadza pewien nietad w przestrzeni.
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Gazony i ostony

Zdj. 1.1.4 - 37 Gazony prostokatne betonowe

Zdj. 1.1.4 - 38 Gazony betonowe

Zdj. 1.1.4 - 39 Gazon drewniany prostokatny
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Zdj. 1.1.4 - 40 Gazon betonowy

Zdj. 1.1.4 - 42 Metalowa ostona na drezwa
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Zdj. 1.1.4 - 43 Modutowe gazony

Gazony narosliny (z wyjatkiem niektérych betonowych) i ostony na drzewa prezentuja sie
dobrze.

Stojaki na rowery

ZdJ. 1.1.4 - 44 Metalowy stojak-trapezowaty
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Wersja robocza

Zdj. 1.1.4 - 45 Metalowe stojaki trapezowate

Zdj. 1.1.4 - 46 Metalowy stojak prostokatny

Zwyczajne, uniwersalne stojaki rowerowe o solidnej konstrukcji i dobrym posadowieniu.
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Latarnie

SRy o ,..s\.‘..lwg
R N 3

Zdj. 1.1.4 - 47 Stylizowana metalowa latarnia z kulistym kloszem

-48 Lampa czarna z nowoczesnym kloszem

Zdj. 1.1.4
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Wersja robocza

S

Zdj. 1.1.4 - 50 Biata lampa z daszkiem
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Zdj. 1.1.4 - 51 Lampa stylizowana z gazonami

Zd). 1.1.4 - 52 Czarna lampa uliczna z gazonami
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Wersja robocza

Zdj. 1.1.4 - 53 Stylizowana lampa uliczna podwdjna

W_MASAM!SUSH\.PL

ww!
DOSTAWA 145884888 828

Zd). 1.1.4 - 54 Lampa z kulistymi kloszami podwdjna
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Zdj. 1.1.4 - 55 Lampa z kulistymi kloszami podwdjna

Zdj. 1.1.4 - 56 Lampa stylizowana z instalacja artystyczna
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Wersja robocza

Lampy uliczne dobrze sie prezentujg i moga by¢ kontynuowane.

Stupki i separatory

Zdj. 1.1.4 - 57 Betonowe separatory

Zdj. 1.1.4 - 58 Betonowe separatory stozkowe

63|Strona



Wersja robocza

Zdj. 1.1.4 - 59 Czerwone stupki

Zd). 1.1.4 - 61SBarierka i stupki biato-czerwone
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Wersja robocza

Zdj. 1.1.4 - 62 Zétta barierka

Zdj. 1.1.4 - 63 Biato-czerwone stupki z faricuchami
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Zdj. 1.1.4 - 64 Separatory czarne stylizowane

F,.S.f- L

Zdj. 1.1.4 - 65 Stupki proste czarne

Najwiekszym problemem jest kolorystyka niektérych stupkéw- wyraziste kolory co prawda
zwiekszajg widocznosé, ale znacznie obnizajg estetyke obiektu i otoczenia.
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1.2 Wskazanie obszaréw problematycznych

1.2.1. Potozenie gminy

Gmina miejska Kotobrzeg potozona jest w pdétnocno-zachodniej Polsce, w wojewddztwie
zachodniopomorskim i wchodzi w sktad powiatu kotobrzeskiego. Lezy nad Morzem Battyckim,
co czyni ja jednym z kluczowych polskich miast nadmorskich o znaczeniu turystycznym,
uzdrowiskowym i portowym. Geograficznie znajduje sie na Pomorzu Zachodnim, w odlegtosci
okoto 150 km na pétnocny wschéd od Szczecina, bedgcego stolicg wojewddztwa.

Kotobrzeg, mimo ze nie nalezy do wiekszych aglomeracji miejskich, stanowi lokalne centrum
ustugowe i gospodarcze, szczegblnie w konteksécie turystyki, handlu i przemystu
uzdrowiskowego. Dzieki temu miasto oddziatuje na okoliczne mniejsze miejscowosci, z ktérymi
tworzy swoisty mikroregion turystyczno-uzdrowiskowy. Miasto nie wchodzi w sktad zadnej
wiekszej aglomeracji w klasycznym sensie, jak np. Szczecinska, ale petni wazng role

w regionalnym systemie osadniczym.

Ystronie Morskie

O
Grzyb°¢\
Grzybowo

Budzistowo

Korzystno

£
g
&
&

Gq§ciqp, Trzebia; ;
. 0,

KONTEKST
1 2 km

Oport ’ kierunki kolejowe kierunki drogowe granica miasta ? | |

Rys. 1.2 - 1 Kontekst miasta
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Kotobrzeg jest takze czesScig sieci miast portowych na polskim wybrzezu Battyku, majac
strategiczne potaczenia zaréwno drogowe (droga krajowa nr 11 i 6), jak i kolejowe, co utatwia
dostep do innych czesci kraju. W kontekscie uktadéw przestrzennych, Kotobrzeg ma istotne
znaczenie w lokalnej i regionalnej turystyce, przyciggajac odwiedzajacych z catej Polski
i zagranicy, zwtaszcza z Niemiec.

1.2.2. Mapa istniejgcych rejondéw - dzielnice krajobrazowe

W gminie strefowanie przeznaczenia zabudowy jest umiarkowanie zauwazalne, nie zawsze
jednak planistyczne przeznaczenie terendw, czy inaczej, obecne uzytkowanie zabudowan jest
réwnoznaczne z wystepujacymi formami architektonicznymi czy proporcjami ulic, a tym samym
- zodczuwalnga dzielnica krajobrazowa.

STAN ISTNIEJACY ZABUDOWY

z. jednorodzinna M z. handlowo-ustugowa [l z. pozostata o 500 1000 m
z. wielorodzinna z. przemystowo-sktadowa granica miasta

Rys. 1.2 - 2 Stan istniefacy zabudowy

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sie na wprowadzenie pojecia ,strefy
krajobrazowej”, jako charakterystycznego krajobrazu antropogenicznego miasta Kotobrzeg
wtasciwego dla prowadzenia dalszych analiz, tworzenia zatozen oraz prowadzenie dyskursu
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w zakresie uchwaty. Jest to obszar, ktéry cechuje wysoki poziom spéjnosci i koherentnosci
w zakresie powyzszych aspektéw. Zabudowa wystepuje w uktadzie zwartym badz
rozproszonym-uporzadkowanym, formy architektoniczne tworzg spdjna typologie oraz mozliwe
jest wyabstrahowanie jakosciowe tych cech z przestrzeni terenéw sasiednich.

Zachowanie powyzszych parametréw utatwia identyfikacje waloréw i zagrozen dla tadu
przestrzennego oraz opracowanie strategii poprawy stanu istniejgcego - zatozen uchwaty
krajobrazowej. W przestrzeni miasta wyrdzniono dziewiec, przy czym najistotniejsze z punktu
widzenia uchwaty krajobrazowej sg cztery z nich - zabudowa $rédmiejska, miejska, obszar
ekonomiczno-przemystowy i zabudowa sanatoryjno-hotelowa.

PG a|NadmoTEHa

@AfEE

DZIELNICE KRAJOBRAZOWE

B srodmiejska zabytkowa [ bloki 55 hotelowo-sanatoryjna przemystowo-ekonomiczna seminaturalna 0 500 m
100 miejska zwarta jednorodzinna §uar indywidualne zespoty liniowa granica miasta

Rys. 1.2 - 3 Dzielnice krajobrazowe

Mimo, ze da sie wyrdzni¢ pewne obszary o spdjnej, charakterystycznej zabudowie, to
w Kotobrzegu nie byto to tatwym zadaniem -w miescie, szczegdlnie na potudniowy-zachdd od
Parsety, zabudowa jest bardzo niejednoznaczna - wystepuje duze wymieszanie form
i przeznaczenia budynkdw, przez co w wielu miejscach trudno jest wyréznic¢ konkretna dzielnice.
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Wersja robocza

Zdj. 1.2.2 - 1 Zabudowa niejednorodna, Zrodto: gis.kolobrzeg.p/

Na powyzszym zdjeciu mamy obszar z wyraznie odznaczong niska zabudowg jednorodzinng,
a takze wyraznie zarysowane bloki, ale w takim uktadzie nie tworza ani dzielnicy blokéw, ani
dzielnicy zabudowy jednorodzinnej, wiec nie da sie jednoznacznie zaklasyfikowac terenu.

Ponizej charakterystyka dzielnic nieco bardziej jednorodnych:

Zabudowa srodmiejska

Charakteryzuje sie zabudowa pierzejowg o waskich podziatach elewacji i dos¢ silnym
nagromadzeniem zabudowy ustugowej i handlowej, zwtaszcza w parterach budynkéw. Ponadto
wystepujg waskie ciagi piesze i przestrzenie publiczne, zielen uliczna urzadzona i wystepowanie
zabudowan historycznych i zabytkowych uktadéw urbanistycznych, czy tez zabytkowe zatozenia
zieleni.

Zdj. 1.2.2 - 2 Zabudowa srodmiejska, Zrodfo: gis.kolobrzeg.pl
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Zdj. 1.2.2 - 4 Zabudowa srodmiejska
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Wersja robocza

Zabudowa miejska

Cechuje sie prostszymi formami niz zabudowa s$rédmiejska o wiekszym nacisku na
funkcjonalno$é¢, co objawia sie np. szerszymi ulicami, innymi proporcjami elewacji, ale
z zachowaniem dos¢ zwartych pierzei, co nadaje miejskiego charakteru. Historyczne uktady
urbanistyczne i nagromadzenie zabytkdw wystepuje tu z nieco nizsza czestotliwoscia.

Zdj. 1.2.2 - 5 Zabudowa miefska

Zdj. 1.2.2 - 6 Zabudowa miefska
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Wersja robocza

Indywidualne zespoty

Zespoty budynkéw lub pojedyncze kubaturowe budynki, ktére nie sa specyficzne dla
poszczegdlnych dzielnic krajobrazowych - moga wystepowaé w obrebie wielu z nich, stanowig
odrebne byty, czesto moga by¢ dominantami okolicy.

A \1.', ‘.‘ -~
© N

Zdj. 1.2.2 - 7 Indywidualne zespoty, Zrodfto: gis.kolobrzeg.p/
i

Zdj. 1.2.2 - 8 Indywidualne zespoty, Zrodto: Google Maps
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Wersja robocza

Zabudowa hotelowo-sanatoryjna

Czasem trudna do okreslenia ze wzgledu na zréznicowang morfologie zabudowan,
Charakteryzuje sie specyficznym potaczeniem wspdtczesnej zabudowy hotelowej z elementami
klasycznymi, ktére podkreslajg uzdrowiskowy charakter miasta. Wystepuje wespét z rozlegtymi
przestrzeniami wspdlnymi, takimi jak spa, baseny, restauracje oraz duzym, niekiedy
chaotycznym, zréznicowaniem kubatur.

2 e
UL | i

Zdj. 1.2.2 - 10 Zabudowa hotelowo-sanatoryjna, Zrodfo: gis.kolobrzeg.p/
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Wersja robocza

Bloki

Kilkukondygnacyjne budynki, zazwyczaj na terenie grodzonego osiedla. Od zabudowy miejskiej
wyroéznia je przede wszystkim brak tworzenia pierzei przy ulicach. Poprawnie zaaranzowana
przestrzenwspdlnaielementy matej architektury (tawki, kosze na $mieci). Niewielkailos¢ zieleni
i miejsc do odpoczynku. W strefie nowych osiedli wyraznie wydzielone wnetrza urbanistyczne.

Zdj. 1.2.2 - 11 Bloki, Zrodfto: gis.kolobrzeg.p/

Zdj. 1.2.2 - 12 Bloki
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Wersja robocza

Zdj. 1.2.2 - 13 Bloki, Zrodto: Google Maps

Zwarta zabudowa jednorodzinna

Zabudowa jednorodzinna, tworzaca dzielnice krajobrazowe, to obszary charakteryzujace sie
rytmem i powtarzalnoscig kubatur architektonicznych i zachowaniem spojnej linii zabudowy.

.
Aaret

Zdj. 1.2.2 - 14 Zwarta zabudowa jednorodzinna, Zrodto: gis.kolobrzeg.p/
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Wersja robocza

Zdj. 1.2.2 - 15 Zwarta zabudowa jednorodzinna, Zrodto: Google Maps

Obszar przemystowo-ekonomiczny

Kubatury o zrdéznicowanych formach, wynikajacych z funkcji, ograniczenie artykulacji
architektury i przewaga form wolnostojacych. Funkcja mieszkalna jest ograniczona na rzecz
ustugowo-handlowej i produkcyjno-magazynowej. Wyrazny jest nieznaczny udziat zieleni,
podporzadkowanie pod komunikacje kotowg, ograniczenie przestrzeni publicznych.

Zdj. 1.2.2 - 16 Obszar przemystowo-ekonomiczny, Zrodfto: gis.kolobrzeg.p/
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Wersja robocza

Zdj. 1.2.2 - 17 Obszar Przemystowo-ekonomiczny, Zrodfo: Google Maps

Krajobraz liniowy

Krajobraz bedacy wyrwg w innych krajobrazach zurbanizowanych, o wyraznie liniowej
kompozycji zabudowanh i podniesieniu rangi drogi lub innego ciggu komunikacyjnego
do dominujacej. Ma zazwyczaj niskie walory estetyczne, ale wysokg wartos¢ ekonomiczna.

Zdj. 1.2.2 - 18 Krajobraz liniowy, Zrodto: gis.kolobrzeg.p/
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Zdj. 1.2.2 - 19 Krajobraz liniowy, Zrodto: Google Maps

Krajobraz seminaturalny

Krajobraz, w ktérym przeksztatcenia cztowieka wywarty wptyw na krajobraz w stopniu
nieznacznym, pierwotna faza urbanizacji, cze$¢ terenu wykorzystywana na gospodarke rolng,
czy lesng, odczuwalne sg walory krajobrazu przyrodniczego (nawet jesli przetworzonego), liczne
otwarcia krajobrazowe dajace poczucia bliskosci przyrody; najwiekszg bolaczka sg krajobrazy
i elementy liniowe, czyli przede wszystkim drogi i linie wysokiego napiecia, ktére pogarszaja
walor tego krajobrazu. Do tego krajobrazu zaliczono réwniez ogréodki dziatkowe.

Zdj. 1.2.2 - 20 Krajobraz seminaturalny, Zrodto: gis.kolobrzeg.p/
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Zdj. 1.2.2 - 21 Krajobraz seminaturalny, Zrodto: Google Maps

Zdj. 1.2.2 - 22 Krajobraz seminaturalny
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1.2.3. Analiza waloréw kulturowych i przyrodniczych

Kotobrzeg, jedno z najstarszych miast Pomorza Zachodniego, zachwyca zaréwno swoja bogata
historia, jak i unikalnymi walorami kulturowymi, ktére znajduja odzwierciedlenie w jego
architekturze i urbanistyce. Miasto, zatozone w VIII wieku jako osada specjalizujgca sie w
pozyskiwaniu soli z solanek, zyskato strategiczne znaczenie dzieki potozeniu nad Battykiem oraz
rozwijajagcemu sie portowi, co wptyneto na jego rozwdj przestrzenny. Z czasem Kotobrzeg
otoczono murami obronnymi, ktére nadawaty miastu charakter twierdzy, a do dzi$§ mozemy

podziwiaé fragmenty tych muréw.

Urbanistyka Kotobrzegu ulegta znacznym przemianom na przestrzeni wiekdw. W XVIII i XIX
wieku, miasto petnito role twierdzy, a jego uktad przestrzenny zostat dostosowany do potrzeb
obronnych. Poza fortyfikacjami, miasto znane byto jako uzdrowisko, co wptyneto na rozwdj
czesci kuracyjnej z parkami, promenadami i eleganckimi budynkami sanatoryjnymi. Odbudowa
miasta po Il wojnie $wiatowej, po zniszczeniach wynoszacych okoto 90%, nadata mu
modernistyczny charakter, ale zachowano i zrekonstruowano kluczowe zabytki, podkreslajac

jego historyczne i kulturowe znaczenie.
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ochr. archeologicznej "W"

WALORY KULTUROWE STREFY:
24 bezposredniej ochr. konserwatorskiej "A" i 1 ochr. ekspozycji "E"

Bl obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéow obszary (GEZ)
granica miasta

obiekty ujete w GEZ parki (Rejestr Zabytkéw)
obszary (Rejestr Zabytkow) zabytkowe cmentarze .\ ochr. krajobrazu kulturowego "K"

1 LT[i posredniej ochr. konserwatorskiej "B"

Rys. 1.2 - 4 Walory kulturowe
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Wersja robocza

W architekturze Kotobrzegu dominuja wptywy gotyckie, renesansowe i neogotyckie, ktére
tworzg specyficzny klimat miasta. Do najbardziej charakterystycznych zabytkdéw nalezg Bazylika
Mariacka, ktérej historia siega XIIl wieku, Ratusz neogotycki oraz zabytkowa Latarnia Morska,
symbol miasta. Wyrazem ochrony jest duza liczba obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru
i objetych w GEZ, w tym uktady historyczne i parki. Nie brakuje réwniez stref ochrony
konserwatorskiej.

Ochrona strefowa obejmuje réwniez walory przyrodnicze. Kotobrzeg stynie z wyjatkowych
waloréw przyrodniczych, ktére przyciagajg zaréwno turystéw, jak i mitosnikéw natury. Jednym
z najwazniejszych elementéw ochrony przyrody w regionie jest Ekopark Wschodni, ktéry chroni
cenne ekosystemy nadmorskie. Ekopark obejmuje tereny torfowisk, wydm i bagien, stanowiac
schronienie dla wielu gatunkéw roslini zwierzat.. Przez park prowadzg sciezki edukacyjne, ktore
umozliwiajg obserwacje przyrody, nie zaktécajac jej naturalnego rytmu.

WARTOSCI PRZYRODNICZE

® pomniki przyrody OCHRONA UZDROWISKOWA: OBSZARY NATURA 2000
=== pas ochronny Bl strefa"A" E'l Dorzecze Parsety
=== pas techniczny strefa "B" m Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
[-"] Obszar Chronionego Krajobrazu "Koszaliriski Pas Nadmorski" strefa "C" KX zatoka Pomorska 0 500m
2o uzytek ekologiczny "Ekopark Wschodni" [ granica miasta

Rys. 1.2 - 5 Wartosci przyrodnicze

Kotobrzeg jest takze znanym uzdrowiskiem, a tutejsze solanki i borowiny stanowig istotny
element przyrodniczy wykorzystywany w lecznictwie. Lasy, zwtaszcza sosnowe, otaczajace
miasto, majg pozytywny wptyw na mikroklimat, ktéry sprzyja poprawie zdrowia. Dzieki
obecnosci licznych parkéw, jak Park im. Stefana Zeromskiego, spacerowicze moga cieszy¢ sie
bogatg roslinnoscig w centrum miasta.
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Dodatkowo, wybrzeze Kotobrzegu charakteryzujg szerokie plaze oraz klifowe brzegi, ktére nie
tylko przyciagaja turystow, ale takze petnig wazng funkcje ekologiczng, stabilizujac wybrzeze
i bedac siedliskiem dla wielu organizméw. Obszary te sg objete ochrona, by zachowac ich
naturalne walory i zapobiec erozji. Dzieki licznym formom ochrony przyrody, Kotobrzeg stanowi
przyktad harmonijnego potaczenia waloréw naturalnych z dziatalnoscia cztowieka.

1.2.4. Analiza kompozycji urbanistycznej

Gtéwng osig komunikacyjng miasta jest ulica Armii Krajowej, biegngca przez centrum i taczaca
je z innymi cze$ciami miasta. Ulice w tej czesci miasta sa waskie, a ruch pieszy dominuje nad
samochodowym.

Obszar portowy oraz dzielnica uzdrowiskowa stanowig wazne czesci Kotobrzegu, przyciagajac
turystow i kuracjuszy. Port to miejsce, gdzie koncentruje sie ruch morski i rybotéwstwo, ale
réwniez turystyka - stad wyruszaja statki wycieczkowe. W dzielnicy uzdrowiskowej dominuja
rozlegte tereny zielone, parki oraz promenady spacerowe, ktére prowadza wzdtuz brzegu
morza, tworzac malownicze trasy zaréwno dla pieszych, jak i rowerzystéw.

CHARAKTERYSTYCZNE OBSZARY:
1. centrum

2. port

3. latarnia

4. Poczele

5. Uzdrowisko Zachod

6. dzielnica willowa

7. dworzec

8. Solne Zdroje

9. Solne Bagno

10. Owcze Bagno

1. ogrédki dziatkowe

12. Mackowe taki

13. Park Fredry ¢
14. Park Zeromskiego, Aleja Nadmorska, plaza it 5
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dominanty gabarytowe i znaczeniowe: = = = 0sie widokowe wazne ciagi komunikacyjne: charakterystyczne obszary
A pozytywne @ przystanki kolejowe == drogowe /7. kontynuacja zabudowy w sasiedniej gminie
N e , N -
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I

Rys. 1.2 - 6 Kompozycja urbanistyczna
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W miescie wyrdzniajg sie réwniez charakterystyczne dominanty architektoniczne. Najbardziej
znaczaca z nich jest Bazylika Mariacka, ktéra swojg monumentalng sylwetka géruje nad miastem
i stanowi jego centralny punkt orientacyjny. Kolejng dominantg jest latarnia morska, ktéra nie
tylko petni funkcje nawigacyjna, ale takze jest symbolem miasta i popularnym punktem
widokowym. Nie da sie jednak nie zauwazy¢ monumentalnych blokéw, ktére okalajg srédmiescie
z obu stron i w negatywny sposéb dominujg nad obszarem. W ten sam sposéb dominujg bloki
pomiedzy Parsetg a Kanatem Drzewnym.

1.2.5. Analiza jakosciowa, dotyczaca zjawisk reklamowych i ich wptywu na
przestrzen

Wyréznienie kategorii zjawisk, zwigzanych z wystepowaniem nosnikéw reklamowych
w przestrzeni, nie jest zadaniem oczywistym. Punktéw odniesienia do ich waloryzacji
oraz standaryzacji moze by¢ wiele, zas sama ocena posiada cechy znaczaco subiektywne. Aby
unikna¢ niejednoznacznosci zdecydowano sie na bezposrednie odniesienie do zagadnien
ustawowych, czyli aspektéw, ktére mozna regulowaé uchwatg reklamowsa. Ocenianie zjawisk
reklamowych wedtug tego klucza umozliwia bardziej bezposrednie przetozenie
zaobserwowanych fenomendw na klucz rozwiazan. Jesli analiza bedzie dotyczyta tych aspektéw
juz od fundamentéw jej ksztattowania - czyli wyboru czynnikéw determinujacych ocene - tym
wieksze jest prawdopodobienstwo jej optymalnego wykorzystania.

W zakresie mozliwych postanowien uchwaty dotyczacych reklam, na potrzeby opracowania
tzw. kryteria ustawowe”, obejmuja:

zasady i warunki sytuowania;

gabaryty;
— standardy jakosciowe;

— materiaty budowlane;

liczba;

Zinwentaryzowane w ramach wizyt studialnych tablice i urzadzenia reklamowe oceniono
wedtug powyzszych kryteridow, tworzac kategorie zjawisk reklamowych, uwzgledniajacych
znaczace elementy, wptywajace na otoczenie. Wykluczono z analizy zjawiska, ktore nie sg objete
dopuszczonym zakresem ustawowym, np. tres¢ lub forma graficzna reklamy, nawet jesli
determinujg zaktdcenie tadu krajobrazowego.
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wzbogacenie

harmonia

dysharmonia

degradacja

Wzbogacenie krajobrazu
o nowy walor

Harmonia no$nika
reklamy z krajobrazem, w
ktérym sie znajduje,
neutralnos¢ dla kontekstu
Nosnik reklamy nie
wspotgra z krajobrazem,
nastepuje dysonans
estetyczny

Nosnik reklamy wptywa
negatywnie na otoczenie
obnizajac jego walory
estetyczne i funkcjonalne

Nosnik reklamy spetnia wszystkie
kryteria ustawowe oraz cechuje go
dobre zaprojektowanie tworzace
piekno w kontekscie, w ktérym
wystepuje

Nosnik reklamy spetnia wszystkie
kryteria ustawowe (1-4lub 1,2i5w
przypadku szyldéw) na poziomie
satysfakcjonujacym

Nosnik reklamy nie spetnia jednego
(catkowicie) lub dwdch (umiarkowanie)
kryteriow ustawowych, jest Zle
wkomponowany w krajobraz lub
obiekt, na ktérym sie znajduje

Nosnik reklamy nie spetnia razaco
jednego lub wiecej kryteridéw (np.
dominacja krajobrazu gabarytem,
zastanianie okien, wywotywanie efektu
przecigzenia wizualnego), lub
wystepuje w kontekscie innych reklam
dysharmonizujacych krajobraz, co
tacznie degraduje przestrzen (np.
nieadekwatnos$¢ form wzgledem
kontekstu, niespéjnosé form nosnikéw
reklam wystepujacych blisko siebie,
przegeszczenie, czyli zbyt wiele tablic
lub urzadzan reklamowych w jednym
miejscu)

Tabela 1.2.5 - 1 Kategorie zjawisk reklamowych
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Przyktad wzbogacenia otoczenia

Zdj. 1.2.5 - 1 Wzbogacenie

Swietnie skomponowana plastyka szyldéw z budynkiem i odstonieta witryna z umiarkowana
ilodcig nos$nikéw nie tylko pasuje do otoczenia, ale wprowadza warto$¢ dodana. Efektu nie
przyémiewaja by¢ moze zbyt wysoko umieszczone semafory.

Przyktad harmonii z otoczeniem
= [

Zdj. 1.2.5 - 2 Harmonia
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Szyldy zachowujg spdojnosé wzgledem siebie i pasujg do architektury budynku. Jedynym
minusem, ale fatwo naprawialnym, jest zbyt duze przestoniecie witryny naklejkami.

Przyktad dysharmonii z otoczeniem

=T 3 2
5 o
4l

Poniedzialek . .
S0k plates
sobof
9:00 v?oo
ZAPRASZAMY |
X 505155260

sapraza w god:

= =) 127-220

, Wieczorki

Zdj. 1.2.5 - 3 Dysharmonia

Nosniki nie przyttaczajg swojg obecnoscia, ale sg niskiej jakosci i wygladaja po prostu nie na
miejscu, sg wyrwane z kontekstu.

Zdj. 1.2.5 - 4 Dysharmonia

Kazdy semafor jest innej wielkosci i jest sytuowany na innej wysokosci - mimo, ze kazdy
z szyldow jest tym samym rodzajem nosnika, to cate wrazenie jest nieestatyczne.
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Przyktad degradacji otoczenia

—

Apartamenty i

nad morzem

2 od %
APARTAMENTY

602 304 967

IT CAFE APARTMENTS “»el8

Zdj. 1.2.5 - 5 Degradacja

Nosniki sg niskiej jakosci, jest ich zdecydowanie zbyt duzo, przestaniajg elewacje, detale
architektoniczne i witryny.

i

it s

' . ; : vy
% U0V SO NEaI0 SUMARICCA |
f __.é._ e |

SUSHI

<>,

¥ e

Zdj. 1.2.5 - 6 Degradacja

Dominujacy stary, wyptowiaty nosnik niemal tej samej wysokosci co budynek oraz niedoktadnie
rozpiety baner tworzg skrajnie nieestetyczne wrazenie - miejsce wyglada niemal na opuszczone.
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Zdj. 1.2.5 - 7 Degradacja

Zdecydowanie zbyt duza ilos¢ billboardéw w jednym miejscu, ponadto skierowane sg w réznych
kierunkach - wytwarza sie klasyczny chaos reklamowy i przestrzenny nietad.

@

AN

Woeodit

500 1000 m

ZJAWISKA REKLAMOWE
L 1 1

degradacia @ wzbogacenie |___| granica miasta

dysharmonia @ harmonia

Rys. 1.2 - 7 Zjawiska reklamowe
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W obszarze opracowania zdecydowanie dominujg dysharmonia i degradacja. Najwieksze
nagromadzenie tych zjawisk wystepuje w centrum, wzdtuz ul. Marii Rodziewiczéwny, ale tez
w okolicy Przystani Pasazerskiej, Alei Jednosci Narodowej i ul 6 Dywizji Piechoty. Harmonia
i wzbogacenie wystepuja pojedynczo, nie da sie wskaza¢ konkretnego obszaru, gdzie te zjawiska
wystepuja w wiekszej intensywnosci.

1.2.6. Analiza zagrozen dla krajobrazow dotyczaca zjawisk reklamowych

Zestawienie powyzszych analiz na jednym rysunku pozwala na prowadzenie rozwazan
dotyczacych tzw. ,miejsc wrazliwych”. Nalezatoby je zdefiniowac jako takie miejsca, przestrzenie
lub obszary, w ktorych nastepujg znaczaco sprzeczne interesy miedzy wartosciami.

[
B ®
5/ e -
“ "3::‘.‘\
MIEJSCA WRAZLIWE
Czyli mapa powstata z potaczenia mapy walorow kulturowych, waloréw przyrodniczych,
kompozycji urbanistycznej i mapy zjawisk reklamowych - im intensywniejszy kolor, , . o 500 1000 m
tym obszar wymaga wigcej uwagi granica miasta

Rys. 1.2 - 8 Miejsca wrazliwe

Z potaczenia mapy zjawisk reklamowych, mapy walorow kulturowych i przyrodniczych oraz
mapy kompozycji miasta zostata utworzona mapa ciepta miejsc wrazliwych w gminie. Miejscami
wrazliwymi okresla sie te obszary, ktére wymagajg najwiecej uwagi przy tworzeniu uchwaty
krajobrazowej. Jako miejsce wrazliwe wybrzmiewa centrum, okolice przystani pasazerskiej
i ul. Morska, ul. topuskiego oraz obszar pomiedzy ul. Zdrojowa a ul. Rodziewiczéwny.
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2.
Analiza uwarunkowan
formalnych
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Wersja robocza

2.1. SUIKZP miasta Kotobrzeg

e S I I I e e

W zmianie SUIKZP miasta Kotobrzeg (przyjetym Uchwata nr 111/20/24 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 19 czerwca 2024 r) podkreslono zasade ,pierwszenstwa jakosci nad iloscig”
w ksztattowaniu przestrzeni miejskiej. Zakazano reklam wolnostojacych i tymczasowej
zabudowy w strefach zabytkowych oraz takich, ktére zaktécatyby panorame Starego Miasta.

Istnieje zakaz grodzenia parkéw miejskich wpisanych do rejestru zabytkéw.

Studium naktada zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw, agresywnych reklam i budowli
substandardowych, ktére zasmiecaja krajobraz kulturowy.

Mata architektura, zielen oraz zagospodarowanie posesji muszg by¢ estetyczne, szczegdlnie
w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych. W towarzystwie obiektéw wpisanych w rejestr zabrania
sie réwniez sytuowania reklam.

I1l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1. GENERALNA KONCEPCJA ROZWOJU MIASTA
regule pierwszeristwa jakosci nad iloscia

ksztattowania strefy miejskiej jako przestrzeni konkurencyjnej, o wysokiej jakosci i standardzie zagospodarowania,
spetniajacej wysokie wymagania i aspiracje potencjalnych uzytkownikow, zachowania, ochronie i wyeksponowania -
tych elementow zagospodarowania, ktore stuza utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, i
swiadcza o toZsamosci miasta i jej lokalnej odrebnosci.

2.2.9. TERENY PARKOW MIEJSKICH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
zakaz grodzenia terenu lub wykonywania przekopow;
3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWI/SKA KULTUROWEGO

przeciwdziatanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi [lokalizaciami budowli substandardowych
(tymczasowych pawilonow ustugowych, mato estetycznych obiektow technicznych, agresywnych form reklamy itp.);

2) Ochrona wartosci obiektow kultury materialnej:

ksztattowanie wysokich walorow estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, ustugowej oraz uzdrowiskowey, a takze
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej, magazynowey.

3.1. ZASADY OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
ustala sie:

utrzymac witasciwy stan estetyczny otoczenia tych zabytkow, w tym: zieleni, matej architektury i zagospodarowania
posesji sasiadujacych,

gfownymi warunkami ochrony sa:
[Zlzakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i reklam.

3.2. ZASADY OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
PLANU WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Warunki ochrony to:
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opiniowanie przez stuzby ochrony zabytkow dziatari majacych wptyw na wyglad obiektu,

33 ZASADY OCHRONY WALOROW KULTUROWYCH UKtADOW PRZESTRZENNYCH | ZABUDOWY
JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Gtownymi zasadami jest:

6) Utrzymanie i ochrone dotychczas zachowanych panoram i dalekich otwarc widokowych z réznych czesci miasta i
punktow zewnetrznych na Stare Miasto oraz eliminowanie lub neutralizowanie pojedynczych elementow
zaktocajacych historyczne panoramy. 7) Zalecenie stosowania zakazu lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam na
tle obiektow zabytkowych, oraz proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow.

Strefy ,A”
Scistej ochronie podlega: historyczna zabudowa i inne elementy zagospodarowania,
Warunki ochrony:

zachowanie istniejacej zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanej do rejestru lub ujetych w ewidencji) oraz
elementow zagospodarowania terenu we witasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

Strefy ,B”
Ochronie podlega/podlegaja: mata architektura.
Warunki ochrony:

7l dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej oraz zabudowy dominujacef w obrebie
zespotu, przy budowie nowych obiektow naleZy nawiazywac do form i gabarytow tradycyjnie wystepujacych oraz
wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow,

Strefa ,K”
Ochronie podlega mata architektura: ogrodzenia, bramy,
Strefa ,E”

Ochronie podlega zagospodarowanie terenu stanowiace przedpole i tto widoku na wskazany zespot krajobrazu
kulturowego lub dominante przestrzenna.

Warunki ochrony:

[l zakaz zabudowy i zadrzewien utrudniajacych lub zaktocajacych widok chronionego zespotu kulturowego, sylwety
lub dominanty,

3.5. ZASADY OCHRONY PRZESTRZENNYCH WALOROW KULTUROWYCH KRAJOBRAZU

NaleZy ograniczac lokalizacje wolnostojacych nosnikow reklamowych wytacznie do miejsc wskazanych przez
odpowiednie stuzby Urzedu.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | DOBR KULTURY
Zgodhnie z art. 36 ww. ustawy natomiast pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga kazde(-a):

umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru zabytkow urzadzeri technicznych, tablic, reklam czy napisow, za
wyjatkiem porozumienia Starosty z wojewodzkim konserwatorem zabytkow o moZliwosci umieszczenia znaku
informacyjnego, Ze zabytek ten podlega ochronie;

93|Strona



2.2. Plany miejscowe

R e T

Na terenie miasta Kotobrzeg obowiazuje 55 aktéw planowania miejscowego, a wzmianki
i regulacje dotyczace reklam, ogrodzen i matej architektury wystepujg w bardzo zréznicowanej
formie - niekiedy jako ogdlnikowe wzmianki, czasami jako szczegétowe zasady, nawet w kilku
przypadkach wprowadzono definicje. Brak jakichkolwiek regulacji dot. ww. zagadnien wystepuje
w ponad potowie planéw miejscowych.

reklamy 23
ogrodzenia 26
Mata architektura 26

Wybrane zapisy dot. reklam:

¢ Nawielu terenach obowigzuje catkowity zakaz reklam, zwtaszcza na terenach zielonych,
drogach oraz w pasach drogowych.

e Dopuszczalne sg szyldy w formie neonéw, tablic zwyktych lub podswietlanych,
najczesciej ograniczone do okreslonych wymiaréw (np. szyld do 3 m? o wysokosci
maksymalnej 1 m) i lokalizowane na budynkach, gtéwnie w pasie przyziemia.

e W przypadku obiektéw sezonowych, mozliwos$¢ umieszczania reklam jest czesto
bardziej elastyczna, przy zachowaniu ograniczen wielkosci i formy (np. zakaz reklam
wielkopowierzchniowych).

e Reklamy wolnostojace sg w wiekszosci zakazane, z wyjatkiem stupow ogtoszeniowych.

e W wielu uchwatach zakazuje sie lokalizacji reklam, szczegélnie na elewacjach
frontowych budynkéw. Wyjatkiem bywajg szyldy umieszczone w pasie przyziemia
elewacji (np. Uchwata nr X111/161/19 i XXV/353/16). Na niektérych terenach dopuszcza
sie reklamy o okreslonej powierzchni, maksymalnej wysokosci (np. do 10 m?, maks. 5 m
n.p.t.), z wykluczeniem reklam swiecacych, odblaskowych, czy ruchomych.

e Zakaz reklamy budowlanej ograniczony jest do konkretnych przypadkéw,
np. na terenach o symbolu MW 10 (Uchwata nr V1/73/19).

¢ Wiele uchwat wprowadza zakazy dotyczace lokalizacji reklam, szczegdlnie w obszarach
objetych ochrong konserwatorskga, takich jak strefa B. Zakazy obejmujg reklamy
przestaniajgce wazne detale architektoniczne, reklamy wolnostojace oraz reklamy
wieksze niz 3 m? (Uchwata nr XVIII/242/08), ogdlne zasady dotyczace reklam na
terenach publicznych, gdzie zakazane s3a reklamy wielkoformatowe (Uchwata
nr XVI11/242/08).

e Na niektérych terenach dopuszcza sie jedynie nosniki informujace o dziatalnosci
budynku, o powierzchni max. 3 m? (Uchwata nr XLIX/616/14).
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Wybrane zapisy dot. ogrodzern:

Przepisy scisle regulujg materiaty, przeziernosc¢ i wysokos$é ogrodzen. Czesto stosowane
sg ograniczenia, np. ogrodzenia nie wyzsze niz 1,5-1,8 m, wykonane z metalu lub
materiatéw azurowych.

Zakaz grodzenia od strony ulic i ciggdw pieszo-rowerowych na terenach rekreacyjnych
oraz czesci terenéw miejskich.

Na terenach rekreacyjno-sportowych, ogrodzenia s dopuszczalne, ale nie moga
przekracza¢ wysokosci 2,2 m.

Istnieje wiele zakazéw grodzenia (np. Uchwata nr XXXI1/436/20, XXXV/517/17), przy
czym na niektérych terenach dopuszczalne jest grodzenie o okres$lonej wysokosci
i formie (np. do 1,5 m, z =zastosowaniem azurowych materiatow lub form
zywoptotowych). Zakazuje sie stosowania prefabrykatéw betonowych, szczegdlnie
w obszarach historycznych, gdzie nakazuje sie zachowanie pierwotnych form (Uchwata
nrVI1/73/19).

Dla terenéw sportowych (np. boiska, korty) wysokos¢ i rodzaj ogrodzen muszg byc
zgodne z wymaganiami funkcjonalnymi (Uchwata nr IX/97/03).

Regulacje dotyczace ogrodzen sa zréznicowane i zaleza od terenu: na drogach
publicznych i terenach zielonych zakaz ogrodzen, z wyjatkiem ochrony wydm (Uchwata
nr XVI11/242/08), dopuszczenie ogrodzen azurowych do 1,5 m wysokosci w niektérych
obszarach oraz ogrodzen przy ogrédkach gastronomicznych do 1 m (Uchwata
nr XVIII/242/08), zakaz grodzenia prefabrykowanymi elementami betonowymi
i ograniczenia wysokosci ogrodzen do 1,5 m w okolicach drég publicznych (Uchwata
nr XLIX/616/14).

Wybrane zapisy dot. matej architektury:

Na wiekszosci terenéw dopuszcza sie lokalizacje matej architektury (np. tawki, kosze
na $mieci) z ograniczeniami dotyczacymi lokalizacji i gabarytow.

W niektérych przypadkach istnieje zakaz lokalizacji matej architektury w bliskiej
odlegtosci od drog publicznych (np. minimalna odlegtos¢ 25 m od krawedzi drogi).
Obiekty tymczasowe, takie jak okolicznosciowe pawilony, moga by¢ lokalizowane
na czas okreslony, zazwyczaj nie dtuzszy niz 120 dni.

Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury w wielu planach,
z zastrzezeniem zachowania wysokiej estetyki materiatéw oraz formy (np. Uchwata
nr LII/599/02). W niektérych przypadkach podkresla sie konieczno$é¢ ochrony
istniejacych, historycznych obiektow (Uchwata nr VI/73/19).

Na terenie niektorych obszaréw zakazuje sie przestaniania otwordw okiennych,
drzwiowych czy innych elementéw Scian mata architektura.

Uchwaty dopuszczaja lokalizacje obiektéw matej architektury, jednak z naciskiem naich
umiejscowienie tak, aby nie przestaniaty detali architektonicznych (Uchwata
nr XXV/346/08).

Elementy matej architektury powinny by¢ wykonane z trwatych i estetycznych
materiatow (Uchwata nr LI11/599/02).
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2.3. Pozostate dokumenty strategiczne

T e R T — e e

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta Kofobrzeg na lata 2021-2024

Program wyznacza przede wszystkim zachowanie krajobrazu kulturowego i tadu
przestrzennego. Reklamy nie mogg by¢ umieszczane w poblizu zabytkéw ani degradowad
estetyki budynkéw. Wskazano na potrzebe audytu krajobrazowego dla catego miasta, co ma na
celu uporzadkowanie przestrzeni publicznej, w tym ograniczenie chaosu reklamowego.

3 UWARUNKOWANIA PRAWNE OCHRONY | OPIEKI NAD ZABYTKAMI W POLSCE

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r, poz. 774 z pozn. zm.): Wiadze samorzadowe obligowane sa do analizy krajobrazu
kulturowego i sporzadzania audytow krajobrazowego. Rada gminy moze ustalic w formie uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga byc wykonane.

4.3 TEMATYKA OCHRONY ZABYTKOW | OPIEKI NAD ZABYTKAMI W DOKUMENTACH WOJEWODZTWA
ZACHODNIOPOMORSKIEGO

4.3.2 Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
(Uchwata Nr XVIIl/214/20 Sejmiku Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020r.)

Kierunek 1. Zahamowanie degradacji obiektow zabytkowych i dobr kultury wspdfczesnej, poprawa ich stanu i
sposobu wykorzystania

- ochrona zabytkow przed instalowaniem nosnikow reklamowych oraz nieprawidfowg termomodernizacja,
6 OCENA STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO GMINY. ANALIZA SZANS | ZAGROZEN
6.1 ANALIZA SWOT

- Chaos wizualny i stylistyczny spowodowany reklamami oraz nieuporzadkowana, dowolng kolorystyka budynkow,
zwilaszcza w zabytkowym centrum miasta,

5 UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
5.1 ANALIZA DOKUMENTOW PROGRAMOWYCH GMINY

5.1.3 Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., zmieniona Uchwata Nr XL1/631/18 z dnia 27
marca2018r.)

1. Ochrona przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego, w tym m.in.:

- przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu oraz zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi
lokalizacjami budowili substandardowych (tymczasowych pawilonow
1. ustugowych, mato estetycznych obiektow technicznych, agresywnych form reklamy itp.).

5.1.3 Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kotobrzeg (Uchwata
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., zmieniona Uchwata Nr XL1/631/18 z dnia 27
marca 2018 r.) uatrakcyjnienie istniejacych zatoZen parkowych poprzez odbudowe dawnych zatoZeri lub
zaprofektowanie nowych na bazie dawnych wraz z dopuszczeniem wprowadzenia nowych alejek, sadzawek,
fontann, oczek wodnych lub innych obiektow matej architektury,
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Gminny Program Rewitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

Podkreslono konieczno$¢ wypracowania strategii dotyczacej zagospodarowania Srédmiescia
i uzdrowiskowej czes$ci miasta, w tym standardéw wygladu szyldéw, reklam i ogrédkow
restauracyjnych, stwierdzono chaos w zagospodarowaniu przestrzeni, w tym reklamowy, ktéry
negatywnie wptywa na estetyke i wizerunek miasta oraz wskazano na potrzebe tworzenia
przestrzeni przyjaznych pieszym, z matg gastronomia oraz mata architektura.

[...] lokalny samorzad we wspdtoracy z lokalnymi przedsiebiorcami powinien podjac dziatania w zakresie
wypracowania strategii funkcjonowania obszaru Srodmiescia i czesci uzdrowiskowej miasta. NaleZy chociazby [...]
wprowadzic standardy dotyczace wygladu ogrodkow restauracyjnych, szyldow i reklam, stworzyc mikro-przestrzenie
przyjazne dla pieszych w centrum miasta oraz infrastrukture wypoczynkowa i rekreacyjng z towarzyszaca mata
gastronomia na bulwarach Parsety

Niejako w slad za gtosem ankietowanych podazajg przedsiebiorcy wskazujacy na potrzebe dialogu z lokalnym
samorzadem w zakresie funkcjonowania obszaru Srédmiescia i czesci uzdrowiskowej miasta, w tym polityki
parkingowej dla centrum miasta, opracowania | wprowadzenia standardow dotyczacych wygladu ogrodkow
restauracyjnych, szyldow i reklam. Inni uczestnicy wskazywali takze na potrzebe dyskusji o strategicznym i spojnym
zarzadzaniu ruchem pieszym, rowerowym i samochodowym w tej czesci miasta.

Znaczna czesc¢ podobszaru rewitalizacji pokryta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Pomimo tego zdaniem uczestniczek i uczestnikow wywiadow grupowych w scistym centrum panuje chaos w
zagospodarowaniu przestrzeni, w tym chaos reklamowy. Obniza to estetyke i jakosc przestrzeni publicznej oraz
wptywa negatywnie na wizerunek tej czesci miasta.

Zakres projektu obejmuje kompleksowy remont nadrzecznych bulwardw, nadanie im charakteru miejskiej promenady
z elementami maftef architektury.

4.2.1.4.4 Rozwigzania urbanistyczne
Podsumowanie

Brak mpzp, duza dynamika rozwoju, brak jednej, kompleksowej koncepcji rozwoju i zroznicowany stan prawny
gruntow nie sprzyjaja wyksztatcaniu fadu przestrzennego, ani nie gwarantuja prawidfowego wyksztatcania sie
przestrzeni publicznych dla mieszkaricow.

Strategia Smart City Miasta Kofobrzeg

Strategia zaktada, ze przestrzen publiczna powinna by¢ dostepna dla wszystkich i nie powinna
by¢ grodzona oraz wskazano na potrzebe wypracowania tadu przestrzennego, co wptynie
na poprawe jakosci zycia i atrakcyjnosc turystyczng miasta.

Zadanie 3. Spojna i inteligentna polityka przestrzenna i mieszkaniowa

Przestrzer miedzy budynkami, zarowno w czesci publicznej, jak i prywatnej, powinna byc dostepna dla wszystkich
(takZe 0sob z niepetnosprawnosciami) i nie powinna byc grodzona.
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Prognozowane korzysci
W dtuzszej perspektywie wypracowanie fadu przestrzennego prowadzi do zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej,
poprawy jakosci Zycia i stanu srodowiska.

Zadanie 6. Kotobrzeskie parki kieszonkowe i ogrody deszczowe

Zagospodarowanie niewielkich przestrzeni publicznych tak, by tworzyc zielone miejsca odpoczynku ispotkari
mieszkaricow. Parki kieszonkowe powinna charakteryzowac ciekawa forma matej architektury i moZliwosc
tymczasowego zagospodarowywania przestrzeni.

Statut Uzdrowiska Kofobrzeg

W strefach ochrony uzdrowiskowej obowigzuje zakaz instalowania wielkoformatowych reklam,
reklam wolnostojacych oraz baneréw, z wyjatkiem wydarzen kulturalnych organizowanych
przez miasto. Reklamy nie moga by¢ umieszczane na balkonach, tarasach, ogrodzeniach parkéw
ani elementach infrastruktury technicznej, by nie zaburzaé estetyki przestrzeni. Zakazano
réwniez budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w miejscach publicznych.

§ 5 W celu zapewnienia prawidfowej dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego i zachowania walorow
uzdrowiskowych miasta, poza wymienionymi w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obsza-rach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych okresla sie szczegdtowe czynnosci zabronione w
poszczegolnych strefach ochrony, w zakresie:

3) estetyki budynkow, sklepow i zaktadow ustugowych oraz placowek kulturalnych:

a) w strefie ochrony uzdrowiskowej ,A” lokalizowanie reklam wolnostojacych, reklam wielkoformatowych i banerow
rozwieszanych w stupie powietrza (tzn. miedzy drzewami, stupami oswietleniowymi) za wy-jatkiem:

- banerow informujacych o koncertach, spektaklach, wystawach i innych imprezach organizowanych
lub wspdtorganizowanych przez Gmine Miasto Kofobrzeg i osrodki kulturalno-oswiatowe rozwiesza-nych w stupie
powietrza (tzn. miedzy drzewami, stupami oswietleniowymi): ulicy Obroricow Wester-platte na odcinku od ul.
Morskiej do ul. Cichej, ulicy M. Rodziewiczowny na odcinku od ul. J. C. Ko-rzeniowskiego do ul. C. K. Norwida, ulicy
gen. Wt Sikorskiego przy skrzyZowaniu z ul. Krakusa i Wandy, chodnika ulicy A. Fredry na odcinku od ul. T. Kosciuszki
do ul. gen. Wt. Sikorskiego,

- systemu identyfikacji miejskiej,

- wolnostojacych pylonow umieszczanych bezposrednio przed budynkiem, na ktorym nie istnieje mozliwosc
zainstalowania reklam (informacja na pylonach ma uwzgledniac interesy wszystkich podmiotow prowadzacych
dziatalnosc w danym budynku),

b) wstrefach ochrony uzdrowiskowej A’ ,B”i,C” instalowanie reklam:
- na balustradach balkondw i tarasow,
- na ogrodzeniach parkow i innych terendow zielonych,

- na innych ogrodzeniach w sposob, ktory przestaniatby widok poprzez czesci azurowe (za wyjatkiem reklam
instalowanych w okresie wykonywania prac remontowo-budowlanych),

- na urzadzeniach infrastruktury technicznej takich jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.,

- na pomnikach przyrody i drzewach,
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- na terenach w promieniu 50 m wokot pomnikow,
-wszpalerach drzew,
- W sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew lub zgrupowan zieleni,

- W sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow, w szczegdlnosci na: obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow, objetych ochrong konserwatorska lub bedacych dobrem kultury wspdtfczesnej, rzezbg czy
miejscem pamieci,

¢) budowa ogrodzeri z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drdg, ulic, placow i innych miejsc
publicznych;

§ 6. W celu ochrony funkcji leczniczej w Uzdrowisku Kofobrzeg okresla sie:

1) miejsca prowadzenia punktow sprzedazy pamigtek, wyrobow ludowych, produktow regionalnych lub towa-row
o podobnym charakterze, w formie zadaszenia namiotowego o wymiarach 3,00 m x 2,00 m x 2,70 m, kolorze
niebieskim RAL 5015 lub bezowym RAL 1015, z tkaniny brezentowej impregnowanej, bez ko-twienia do podfoza
(posadzki), wskazane w zataczniku nr 7:

2) formy i miejsca lokalizacji tablic i urzadzeri reklamowych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie tablic i urzadzeri reklamowych za zgodg wtasciciela lub zarzadcy w miefjscach, zgodnie
z zapisami obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku, w
innych niz zakazane w § 5 pkt 3 Iit. a),

b) forme plastyczna reklamy kazdorazowo naleZy uzgadniac z Wydziatem Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Kofobrzeg. W przypadku miejsc nieobjetych obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uzgodnienie wazne jest 1 rok.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Wystepuja zalecenia dotyczagce hamowania degradacji zabytkéw oraz eliminacji elementéw
krajobrazowych zaktécajacych ich estetyke, w tym nieodpowiednich reklam. W kwestii matej
architektury i ogrodzen - powinny by¢ dostosowane do tradycji budowlanej regionu.

1.1.1. tad przestrzenny jako cel nadrzedny polityki przestrzennej
tad przestrzenny obejmuje:

- logike przestrzenna, wyrazajaca sie w racjonalnym rozmieszczeniu elementow struktury zagospodarowania
przestrzennego,

- optymalizacje przeptywu towardow i przemieszczer osob,

- przestrzenng czytelnosc struktury,

- zachowanie walorow srodowiska przestrzeni i srodowiska kulturowego,

- dostosowanie struktur zagospodarowania do przyjetych spotecznie wzorcow zachowar,
- eliminacje przestrzeni kryminogennych,

- optymalne relacje pomiedzy centrum a obszarami peryferyjnymi,

- pozytywny wyraz estetyczno-krajobrazowy.
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tad przestrzenny przejawia sie i powinien byc realizowany w réznych skalach przestrzennych:

- szczegotowej (dzielnica, kwartat pierzeja, indywidualna dziatka: na tym poziomie realizowany jest wyraz estetyczny
fadu przestrzennego - jakosc architektury; ksztattowanie przestrzeni publicznej,

- rozmieszczenie nosnikow reklamowych, wyglad elewacyi, percepcja krajobrazu).
2.5. Cel V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Kierunek 1. Zahamowanie degradacji obiektow zabytkowych i dobr kultury wspotczesnej, poprawa ich stanu i sposobu
wykorzystania

Zalecenia:

4. Ochrona zabytkow przed instalowaniem nosnikow reklamowych oraz nieprawidtows termomodernizacja
Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

Ustalenia

e ujednolicenie i dostosowanie elementow matej architektury, ptotow, ogrodzenr, nawierzchni ciggow pieszych do
lokalnej tradycji budowlanej

2.4.2.1. Obszary kulturowo-krajobrazowe
Zagrozenia wystepujace w obszarach kulturowo-krajobrazowych

W wiekszos¢ obszarow kulturowo-krajobrazowych wystepuja pewne powszechne zagrozenia, obecne rowniez w
innych rejonach wojewddztwa oraz kraju. Sa to miedzy innymi:- degradacja walorow obiektow historycznych i
wspotczesnych, wynikajaca z: dewastacji, braku dziatari naprawczych, zaniechania uzytkowania, nieprawidtowo
przeprowadzanych remontow, rozbudowy itd. oraz usytuowania w poblizu elementow obniZajacych walory
estetyczne i zaburzajacych

- odbior obiektu o wartosciach kulturowych; stosowanie substandardowych ogrodzer,

lokalizowanie tymczasowych obiektow, niepasujacych do tradycyjnego charakteru miejscowosci, stosowanie roznych
typow nawierzchni ciggow komunikacyjnych w obrebie jednej jednostki osadniczej;

- lokalizowanie razacych reklam i ogfoszeri w poblizu zabytkow lub na samych zabytkach

Uchwata inicjujgca

Uchwata nr XV11/218/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 1 marca 2016:

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Kotobrzeg do przygotowania projektu uchwaty ustalajacej zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
Jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga byc wykonane na obszarze miasta Kofobrzeg, z
wytaczeniem terendw zamknietych ustalonych przez inne organy niz ministra wtasciwego do spraw transportu.
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Na obszarze miasta Kotobrzeg zostato zidentyfikowane ponad 9000 reklam dzieki
inwentaryzacji 3D wykonanej przez firme Smart Factor sp. z 0. 0. Poza ich liczbg, zostaty
okreslone takie parametry, jak rodzaj reklamy, powierzchnia, lokalizacja.

Obszar inwentaryzacji jest sprzezony z przebiegiem drdg i obejmuje drogi o tacznej dtugosci
40km, z wytaczeniem obszaréw, w ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia reklam jest
niewielkie.

Zostaty opracowane mapy ciepta obejmujace takie zagadnienia jak natezenie reklam ze wzgledu
na ich liczbe oraz powierzchnie. Wyrézniaja sie pod tym wzgledem centrum, skrzyzowanie
Kolejowej i Jagiellonskiej oraz Okopowej i Kupieckiej, a takze skrzyzowania gtéwnych ulic.

Kolejnym krokiem, odtad realizowanym juz bezposrednio przez firme ,Projekt: Miasto” byto
opracowanie szczegbtowej typologii z przyktadami zdjeciowymi nosnikéw reklamowych -
kierunkowo pod potencjalne zapisy uchwaty krajobrazowej, a takze typologie i inwentaryzacje
ogrodzen i matej architektury.

Po typologii opracowano autorskie analizy przestrzenne, prezentowane na mapach, poczawszy
od kontekstu potozenia gminy i jej skomunikowania, za$ na mapie obszaréw wrazliwych
skonczywszy.

Na podstawie mapy stanu istniejagcego zabudowy, a takze mapy wystepujacych w miescie
krajobrazéw zurbanizowanych. Cho¢ nie bez problemu, udato sie wytypowac dzielnice
krajobrazowe. Mozna wytypowacé krajobraz zabudowy S$rddmiejskiej w centrum miasta,
zabudowe miejska, indywidualne zespoty zabudowy, zespoty blokéw, zespoty zwartej zabudowy
jednorodzinnej, dzielnice hotelowo-sanatoryjne, krajobraz przemystowo-ekonomiczny (np.
port), a takze krajobrazy liniowe i seminaturalne.

Obszar centrum pokrywa sie w duzej mierze z zabytkowym uktadem historycznym Kotobrzegu.
Na terenie miasta wystepuje wiele budowli i stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru
Zabytkow lub objetych Gminng Ewidencja Zabytkow. Charakterystycznymi obiektami
sg Bazylika Mariacka, Latarnia Morska oraz Ratusz Miejski, a takze zabytkowe parki, np. Park
Zeromskiego. Wiekszos¢ tkanki zabudowanej jest objeta jakas forma ochrony krajobrazu.

Kotobrzeg jest znanym uzdrowiskiem i cata jego powierzchnia zostata objeta obszarami ochrony
uzdrowiskowej. Ponadto wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, uzytek ekologiczny ,Ekopark Wschodni” obejmujacy tereny torfowisk, wydm
i bagien na wschodzie miasta, a takze wystepujg obszary Natura 2000 (np. Dorzecze Parsety)

Obszar portowy oraz uzdrowiskowy stanowig wazne czesci Kotobrzegu, przyciggajac turystow i
kuracjuszy. Istnieje kilka dominant pozytywnych, z czego najwazniejszymi sg Bazylika Mariacka
i latarnia morska. Miasto matez wyraZne negatywne dominanty, sg to przede wszystkim masywy
blokéw po dwdch stronach $cistego centrum. Waznymi elementami sg tez ciggi komunikacyjne -
przede wszystkim Promenada Nadmorska.

W oparciu o inwentaryzacje szczegétowa przeprowadzono syntetyczng analize jakosciowg -
zjawisk reklamowych. Wyrdznione zostaty cztery kategorie zjawiska reklamowych -
wzbogacenie, harmonia, dysharmonia oraz najbardziej niekorzystne - degradacja. Najczesciej
wystepujacymi zjawiskami sg dysharmonia i degradacja, duzo rzadziej - wzbogacenie
i harmonia, czyli wprowadzenie do krajobrazu atrakcyjnego waloru za pomocg reklam.
Najwieksze wystepowanie negatywnych zjawisk wystepuje w okolicy Przystani Pasazerskiej,
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Alei Jednosci Narodowej i ul. 6 Dywizji Piechoty, natomiast pozytywne zjawiska reklamowe
wystepuja pojedynczo, bez wyrdznienia szczegdlnych obszardw.

Dzieki syntezie map zjawisk reklamowych, wartosci kulturowych i przyrodniczych oraz
kompozycji urbanistycznej powstata mapa ciepta miejsc wrazliwych, czyli mapa obszaréw, ktére
wymagajg najwiecej uwagi przy tworzeniu uchwaty krajobrazowej. Jako miejsca wrazliwe
wyrozniajg sie przede wszystkim centrum, okolice Przystani Pasazerskiej, ul. Morska,
ul. topuskiego oraz obszar pomiedzy ul. Zdrojowa a ul. Rodziewiczéwny.

Dzieki analizie dokumentéw formalnych ukazat sie problem z brakiem ujednoliconych zapiséw
dotyczacych reklam w planach miejscowych. Wiele obszaréw, mimo wystepowania reklam, nie
posiada zadnych regulacji pod tym katem, a inne obszary, mimo posiadania regulacji, réznia sie
poziomem szczegdtowosci pomiedzy soba.

W innych dokumentach formalnych, takich jak Studium, Gminny Program Rewitalizacji, Gminny
Program Opieki nad Zabytami, Strategia Smart City Miasta Kofobrzeg, Statut Uzdrowiska
Kotobrzegczy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
jest uwzgledniana przede wszystkim ochrona tadu przestrzennego i ochrona krajobrazu
kulturowego oraz ochrona zabytkéw przed nadmiernym towarzystwem reklam oraz
nadmiernym grodzeniem.

Analizy pozwolity na sformutowanie dwéch wariantéw, ktére moga skutecznie uporzadkowac
przestrzen Kotobrzegu. Oméwiono we wstepnych zatozeniach wariant |, jednak pogtebiona
analiza wykazata iz podziat granic obszaréw uzdrowiska nie koreluje z wartosciami krajobrazu
zurbanizowanego (szczegdlnie obszar zabytkowego centrum jest poza strefg A, zas gtowne
przedpole ekspozycji tegoz obszaru znajdujg sie w strefie C. Ponadto wielo$¢ form ochrony
(zaréwno ze wzgleddéw przyrodniczych jak i kulturowych) - w tym wskazywane pola ochrony
ekspozycji - pozwala na wypracowanie konkluzji, ze catos¢ obszaru miasta Kotobrzegu wymaga
szczegolnej troski o tad przestrzenny. Stad zaproponowano do dalszych prac - oraz jako element
konsultacji spotecznych - réwniez wariant Il.
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obszar "A", podzielony na:

I podobszar "A1" obszar "B" [l obiekty wpisane do rejestru obszary wpisane do rejestru granica miasta
Il podobszar "A2" obszar "C" [l obiekty ujete w GEZ obszary ujete w GEZ

Rys. 3-1 Wariant |

Wariant | zaktada postuzenie sie istniejacymi obszarami ochrony uzdrowiskowej A, B i C, ze
wzgledu na dobre odzwierciedlenie potrzeb krajobrazowych - najscislejsza ochrona
w sgsiedztwie morza, strefy uzdrowiskowej i w Ekoparku Wschodnim, umiarkowana ochrona
w tkance srédmiejskiej i miejskiej (centrum, okolice dworca, okolice ul. Morskiej) oraz bardziej
swobodne zasady w pozostatej czesci miasta (tkanka przemystowo-ekonomiczna, gtéwne drogi,
zabudowa niejednoznaczna). Zaletg tego rozwigzania sg zasady bardziej dopasowane do potrzeb
obszaréw. Dodatkowo uwzgledniono ochrone zabytkéw, co jest obowigzkiem wynikajacych
z prawa ochrony i opieki nad zabytkami. Zapisy uchwaty w tym wariancie odnoszg sie do dos¢
abstrakcyjnego podziatu przestrzennego miasta i sg zapisem bardziej polityki przestrzennej, niz
realng odpowiedzig na stan zastany.
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[ jednolite zasady dla catego obszaru | __| granica miasta

Rys. 3-2 Wariant Il

Drugi wariant zaktada jednolite zasady dla catego miasta, ze wzgledu na bardzo niejednorodny
charakter dzielnic krajobrazowych (wymieszanie zabudowy) oraz wielo$¢ istniejacych form
ochrony krajobrazu. Zaletg tego rozwigzania jest prosta dokumentu i fatwos¢ w jego
egzekwowaniu iodbiorze, réwne traktowanie przedsiebiorcow. Zapisy dostosowuje sie do
typologii zabudowy i sytuacji przestrzennej na danej nieruchomosci.
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Raport
Z badania spotecznego

106|Strona



4.1. Ankieta konsultacji spotecznych - metodyka

Badanie opinii publicznej dotyczyto zatozen uchwaty reklamowej Miasta Kotobrzeg. Sktada sie z
40 pytan, w tym pytan statystycznych i pytan ze zdjeciami.

Przeprowadzone badania ankietowe miaty na celu poznanie opinii respondentéw na temat
reklamy zewnetrznej i oczekiwanego ksztattu regulacji przysztej uchwaty reklamowej
(krajobrazowej). Wyniki badania ankietowego bedg stanowity wskazéwke przy formutowaniu
ostatecznego ksztattu lokalnych przepiséw, ktére pozwolg uporzadkowacé przestrzen publiczng
miasta i zaprowadzi¢ tad reklamowy w miescie.

Czas trwania konsultacji

Data zakonczenia (data pobrania raportu): 28.11.2016.

Liczba ankiet

W badaniu wzieto udziat tacznie 368 oséb.

Techniki badawcze

Ankietowanie online - 368 respondentéw.

Pytania:
Pytania zostaty zachowane z oryginalng pisownia

1. Czy jest Pan(i) mieszkancem Kotobrzegu?

88% gtosujacych odpowiedziato ,Tak”, pozostali ankietowani odpowiedzieli ,Nie” (10%) lub ,Inna
osoba” (2%).

3.Czy uwaza, Pani/ Pan, ze powinno powstac prawo lokalne, ktére bedzie porzadkowato kwestie
reklamy umieszczanej w przestrzeni publicznej miasta oraz matej architektury i ogrodzen w
miescie? Czyli np. okreslato zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga byc wykonane.:

93% respondentow odpowiedziato ,Tak”, pozostali odpowiedzieli ,Nie”.
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4. Czy moze Pani/Pan uzasadnic swoja odpowiedz ?

To pytanie jest otwarte. Przyttaczajaca wiekszo$¢ pojawiajgcych sie odpowiedzi to odpowiedzi
twierdzace w bezposredni lub posredni sposdb. Ankietowani zwracajg uwage na ,pstrokacizne”
w miescie, frustrujacy nadmiar reklam, bylejakos¢ nosnikéw - ogdlnie chaos przestrzenny - oraz
ze estetyka w miescie mogtaby zdecydowanie na takich regulacjach zyskac, zwtaszcza, ze miasto
ma wysokie walory naturalne i architektoniczne. Urok miasta jest catkowicie ttumiony przez
reklamy. Poruszone s takze tematy reklam swietlnych oraz ogdlnie ilo$¢ reklam i zagrozenia,
jakie niosg kierowcom.

Pojawiaja sie jednak obawy, ze by¢ moze ciezko jest ujac¢ te zagadnienia w jednym dokumencie.
Istniejg réwniez watpliwosci, czy zasady beda rowne dla wszystkich - niektérzy wysoko cenig
prawo do decydowania o wtasnej reklamie, w opozycji do gtoséw, ktore sg przeciwne samowoli
reklamowej.

5. Czy Pani/Pana zdaniem nalezy wprowadzic dodatkowa optate reklamowa, z tytutu

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w przestrzeni publicznej miasta?:

2/3 udzielonych odpowiedzi jest twierdzacych, pozostata 1/3 ankietowanych wyrazito sprzeciw.

(Kolejne pytania, 6-11, dotyczg wyboru fotografii, jednak fotografie nie s3 dostepne)

12. Czy Pani/Pana zdaniem w Kotobrzegu znajduja sie obszary/ tereny, ktére wymagaja
ochrony, jesli chodzi o umieszczanie reklam w przestrzeni publicznej miasta i obiektow

matej architektury?:

Zdecydowana wiekszo$¢, bo az 95% respondentow, udzielito odpowiedzi ,tak” i zostato
przekierowanych do dodatkowych pytan 13-17. Respondenci, ktérzy odpowiedzieli ,Nie”, zostali
przeniesieni do pytanianr 18.

13. Ktéry obszar Pani/ Pana zdaniem wymaga ochrony jesli chodzi o umieszczanie reklam w
przestrzeni publicznej miasta oraz obiektdw matej architektury?
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Pytanie wielokrotnego wyboru z mozliwoscig otwartej odpowiedzi.

Najwiecej oséb wskazato otoczenie zabytkéw (342 gtoséw), centrum miasta (267 gtoséw), parki,
skwery, tereny zielone (326 gtoséw) oraz strefa nadmorska, czyli pas od plazy wraz z parkiem
nadmorskim, nadmorskie tereny rekreacyjne, hotelowe i uzdrowiskowe (301 gtoséw). Nieco
mniejsza, ale tez znaczaca ilos¢ oséb, opowiedziata sie za wjazdami do miasta (135 gtosow).
W odpowiedziach otwartych najczesciej przewijaty sie odpowiedzi takie jak cato$é miasta, ciggi
komunikacyjne, okolice duzych sklepdw, wszystkie sciany czy osiedla mieszkaniowe.

14. Prosze wskazac, ktore cechy reklam umieszczanych przestrzeni publicznej miasta Kotobrzeg,
ktore nie podobaja sie Pani/ Panu?

Ankietowanym najbardziej przeszkadza jaskrawa kolorystyka, mrugajace swiatto, chaotyczne
usytuowanie wzgledem otoczenia oraz staba jako$¢ nosnikéw.

16. Czy Pani/ Pana zdaniem na budynkach powinny byc umieszczane tylko szyldy informujace o
prowadzonej dziatalnosci, a pozostate reklamy zakazane?

78% 0s6b odpowiedziato twierdzaco na to pytanie, nieco ponad 20% nie zgadza sie z pomystem.

Pytanie 17 dotyczy szyldéw na fotografii. Ogélna tendencja odpowiedzi jest taka, ze szyldy
przede wszystkim powinny mie¢ okreslong wysokos¢ sytuowania, ustalone maksymalne
wymiary, maksymalna ilos¢ na dziatalnosé. Sa takze gtosy, ze szyldy powinny mie¢ okreslong
kolorystyke i materiaty, natomiast nie jest to regulowane uchwatg reklamowa.

18. Reklama elektroniczna w postaci wyswietlacza LED o zmiennej tresci...

Odpowiedzi ,Powinna by¢ sytuowana w bezpiecznej odlegtosci od drogi, ze wzgledu
na bezpieczenstwo ruchu drogowego”’,,powinna by¢ dopuszczona tylko w kilku wybranych
punktach miasta”, ,powinna by¢ dopuszczona przy okresleniu maksymalnej mocy wyswietlanych
obrazéw” oraz ,nie powinna by¢ dopuszczona” to odpowiedzi z najwiekszg iloscig gtosow, przy
czym najwiecej gtosow zdobyta pierwsza odpowiedz (110) , a najmniej z wymienionych -

przedostatnia (61)

19. Czy Pani/Pana zdaniem reklama wielkoformatowa na budynku powinna...
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Najwiecej ankietowanych twierdzi, ze moze by¢ dopuszczona na elewacjach pozbawionych
okien lub by¢ umieszczona na okres remontu elewacji, najmniej natomiast - ze moze by¢
sytuowana dowolnie.

20. Czy reklama w postaci siatek na rusztowaniach remontowo - budowlanych powinna byc

dopuszczona...

,Pod warunkiem, ze reklama obejmie 30% powierzchni a reszta prezentowa¢ bedzie obraz
remontowanej elewacji” to zdecydowanie bardziej popularna odpowiedz, niz ,na wszystkich

J

budynkach bez ograniczen”, ,maksymalnie na okres 12 m-cy” oraz ,nie powinna by¢
dopuszczona”.

21. Czy reklamy wielkoformatowe w postaci wolnostojacego billboardu powinny byc sytuowane
w przestrzeni publicznej?

Wedtug ankietowanych, reklamy wielkoformatowe powinny by¢é w kilku wyznaczonych
lokalizacjach lub na przedmiesciach Kotobrzegu poza terenami zabudowanymi.

22. Reklama w formie potykacza powinna byc dopuszczona...

Ponad potowa respondentéw odpowiedziata, ze jedynie bezposrednio przed wejsciem do lokalu.
Troche ponad 1/3 uwaza, ze powinna by¢ ona tylko w formie menu przed lokalem.

23. Reklama okolicznosciowa dotyczaca sportowych, kulturalnych, spotecznych wydarzen w
miescie powinna byc umieszczona

Najczesciej wybierana odpowiedz to ,na tablicach i stupach ogtoszeniowych”.

24. Tablice informujace o dojezdzie do miejsca prowadzonej dziatalnosci powinny:

Wedlug ankietowanych powinny mie¢ forme ujednoliconego systemu SIM lub by¢ dopuszczone
w formie jednej tablicy.

25. Pylony cenowe i totemy reklamowe powinny byc sytuowane:

Prawie 2/3 respondentéw odpowiedziato, ze powinny by¢ dopuszczone przy stacjach
benzynowych i sklepach wielkopowierzchniowych, a niecate 1/3 odpowiedziato, ze takie pylony
i totemy moga by¢ dopuszczone pod warunkiem okreslenia maksymalnej wysokosci.
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26. Czy elementy otoczenia jak latarnie, kosze na smieci, tawki, donice, stupki umieszczone
w przestrzeni publicznej w Kotobrzegu...

Nie ma jednoznacznej odpowiedzi na to czy powinny rzucaé sie w oczy, ale przewaga gtoséw jest
na to, ze powinny zaskakiwac ksztattem, ale nie kolorem.

28. Czy moze Pan/Pani wskazac jakie elementy ogrodzen w Kotobrzegu Pani/Panu sie nie
podobaja? MATERIALY (jakie?)

Pytanie otwarte. Zdecydowanie najczesciej pojawiajace sie odpowiedzi to betonowe fabrykaty,
ogrodzenia masywne, zacieniajgce teren, siatka stalowa, siatka zielona, plastik, lub ogdlnie
ogrodzenia zniszczone, czasami pojawia sie odpowiedzZ drewno kompozytowe lub cegta.

29. Czy moze Pan/Pani wskazac jakie elementy ogrodzen w Kotobrzegu Pani/Panu sie nie
podobaja? FORMA (jakie?):

Pytanie otwarte. Respondenci najczesciej wskazuja za wysokie ogrodzenia,zbyt masywne,
potamane, uszkodzone, siatki oraz ,nie mam zdania”.

30. Czy moze Pan/Pani wskazac jakie elementy ogrodzen w Kotobrzegu Pani/Panu sie nie
podobaja? GABARYTY (jakie?):

Najczesciej padajg odpowiedzi pokroju: 2m lub wiecej, powyzej widocznosci oczu, zbyt
duze/wysokie, powyzej 1,5m,

31. Czy moze Pan/Pani wskazac jakie elementy ogrodzen w Kotobrzegu Pani/Panu sie nie
podobaja? KOLORY (jakie?):

Najczesciej wystepujace stowa to ,pstrokate” i ,jaskrawe”

32. Czy wg Pani/Pana opinii sa miejsca w Kotobrzegu, w ktérych nalezatoby zakazac
umieszczania ogrodzen?

,Nie” zaznaczyto 48% ankietowanych, a nieco ponad 20% zaznaczyto ,Tak”. W odpowiedzi
otwartej najczesciej przewijaja sie, w kolejnosci najczestszego wstepowania, takie miejsca jak:
centrum, osiedla/wspdlnoty mieszkaniowe, strefa uzdrowiskowa oraz parki.

111|Strona



33. Czy w Pani/Pana opinii w Kotobrzegu powinny powstac rézne strefy, w ktorych
obowiazywatyby odmienne regulacje w zakresie wygladu ogrodzen?

JJrudno powiedzie¢” odpowiedziato 205 ankietowanych, a ,Nie” - 86 ankietowanych.
W odpowiedziach otwartych najczesciej wskazuje sie wyrdznienie obszaru centrum lub strefy
uzdrowiskowej.

34. Czy ma Pan/Pani inne wtasne spostrzezenia i uwagi dotyczace szyldéw, reklam obiektéw
matej architektury oraz ogrodzen w miescie? Jezeli tak to jakie?

Najczesciej pojawiajgce sie odpowiedzi to:

- wyrazenie frustracji z powodu nadmiaru reklam, co psuje estetyke miasta,

- oslepiajace reklamy LED, ktére przeszkadzajg kierowcom, zwtaszcza wieczorem,
- potrzeba ujednolicenia wygladu szyldéw i reklam

- ograniczenie reklam w okreslonych miejscach, np. w poblizu zabytkéw i waznych miejsc
publicznych

- koniecznos$¢ kontroli jakosci reklam za pomoca sankcji czy zaangazowania plastykéw miejskich

Pytania statystyczne:

36. Ptec

Niemal rowny podziat, z lekka przewaga na korzys¢ kobiet (51%)
37.Wiek

Najwiecej respondentéw ma miedzy 25 a 39 lat, na drugim miejscu s3g to osoby w wieku 40-59
lat. Najmniej respondentéw zaznaczyto wiek niepetnoletni.

38. Wyksztatcenie

2/3 ankietowanych zadeklarowato wyksztatcenie wyzsze, 27% Srednie, a 7% zasadnicze
zawodowe lub gimnazjalne.

39. Aktywnos¢ zawodowa/wykonywany zawod

Najwiecej os6b odpowiedziato, ze ma dziatalno$s¢ gospodarczg, jest na stanowisku
zarzadzajacym, jest pracownikiem umystowym lub jest uczniem/studentem.

40. Miejsce zamieszkania
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Najwiecej oséb zaznaczyto centrum Kotobrzegu, takze popularne dzielnice to Radzikowo
i Ogrody. Inne obszary to dzielnica nadmorska, dzielnica zachodnia oraz Podczele, a niektérzy
ankietowani wskazali, ze nie mieszkajg w Kotobrzegu.

4.2. Podsumowanie ankiet

Ankieta konsultacji spotecznych dotyczaca zatozen uchwaty reklamowej miasta Kotobrzeg
miata na celu zbadanie opinii mieszkancéw na temat regulacji reklam zewnetrznych i elementéw
matej architektury w przestrzeni publicznej. Wzieto w niej udziat 368 oséb, z czego 88%
stanowito mieszkancow Kotobrzegu.

Kluczowe wnioski:

1.

Poparcie dla regulacji reklam: Az 93% respondentdw poparto wprowadzenie przepiséw
dotyczacych reklamy i matej architektury, zwracajgc uwage na chaos reklamowy
w miescie, ktéry psuje jego estetyke. Pojawity sie jednak obawy dotyczace trudnosci
w regulowaniu tego tematu oraz mozliwosci nieréwnego traktowania podmiotow.

Optata reklamowa: 2/3 ankietowanych poparto wprowadzenie dodatkowej optaty
za umieszczanie reklam w przestrzeni publiczne;j.

Obszary wymagajace ochrony: Wiekszos¢ respondentéw (95%) wskazata na potrzebe
ochrony niektérych terenéw przed nadmiarem reklam. Najczesciej wymieniano
otoczenie zabytkdéw, centrum miasta, tereny zielone oraz strefe nadmorska.

Negatywne cechy reklam: Ankietowani wskazali, Ze najbardziej przeszkadzajg
im jaskrawe kolory, migajace $wiatta, chaotyczne rozmieszczenie reklam oraz ich niska
jakosé.

Ograniczenia reklam na budynkach: 78% osdb zgodzito sie, ze na budynkach powinny

znajdowac sie jedynie szyldy informujace o dziatalnosci, a inne reklamy powinny by¢
zakazane.

Reklama elektroniczna i wielkoformatowa: Respondenci opowiedzieli sie
za ograniczeniami w zakresie reklam LED oraz wielkoformatowych, sugerujac ich
umieszczanie tylko w wybranych lokalizacjach i z ograniczong mocg $wiatta.

Szyldy i potykacze: Wiekszos¢ ankietowanych opowiedziata sie za regulacjami
dotyczacymi szyldow (wysokos$¢, wymiary) oraz ograniczeniem reklam w formie
potykaczy jedynie do bezposredniego otoczenia lokali.

Elementy otoczenia i ogrodzenia: Najwiecej uwag dotyczacych ogrodzen dotyczyto ich
materiatow (np. beton, plastik, siatka), formy (masywne, za wysokie) oraz kolorystyki
(pstrokate, jaskrawe).

Statystyki respondentow:

o Pteé: 51% kobiet, 49% mezczyzn.
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o Wiek: Najwiecej oséb miato 25-39 lat, a najmniej byto oséb niepetnoletnich.
o Woyksztatcenie: 2/3 respondentéw posiadato wyksztatcenie wyzsze.

o Zawdd: Najczesciej ankietowani byli przedsiebiorcami, zarzadzajacymi lub
pracownikami umystowymi.

o Miejsce zamieszkania: Centrum Kotobrzegu oraz dzielnice Radzikowo i Ogrody
byty najczesciej wskazywanymi miejscami zamieszkania.

Ankieta wyraznie pokazata, ze mieszkancy Kotobrzegu s3 zainteresowani regulacjg reklam
w celu poprawy estetyki miasta, cho¢ niektérzy wyrazali obawy co do skutecznosci
i sprawiedliwosci takich regulacji.
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5.
Zatozenia projektu
uchwaty krajobrazowej
- zatgcznik prezentacja
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Spis rysunkow i zdjec

Rys. 1.2 - 1 Kontekst miasta 67
Rys. 1.2 - 2 Stan istniejgcy zabudowy 68
Rys. 1.2 - 3 Dzielnice krajobrazowe 69
Rys. 1.2 - 4 Walory kulturowe 81
Rys. 1.2 - 5 Wartosci przyrodnicze 82
Rys. 1.2 - 6 Kompozycja urbanistyczna 83
Rys. 1.2 - 7 Zjawiska reklamowe 89
Rys. 1.2 - 8 Miejsca wrazliwe 90
Rys. 3-1Wariant | 104
Rys. 3 -2 Wariant |l 105
Tabela 1.1.3 - 1 Typologia nosnikéw, Zrédto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor 13
Tabela 1.1.3 - 2 Inwentaryzacja nosnikéw, zrédto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor 13
Tabela 1.2.5 - 1 Kategorie zjawisk reklamowych 85
Zdj. 1.1 - 1 Inwentaryzacja 3D, Zrédto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor 6
Zdj. 1.1.1 - 1 Obszar inwentaryzacji, zrodto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor 7
Zdj. 1.1.2 - 1 Natezenie reklam ze wzgledu na liczbe, Zrédto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor .......veveeceevnnnnene 8
Zdj. 1.1.2 - 2 Natezenie reklam ze wzgledu na liczbe 9
Zdj. 1.1.2 - 3 Natezenie reklam ze wzgledu na liczbe 9
Zdj. 1.1.2 - 4 Natezenie reklam ze wzgledu na powierzchnie, Zrédto: Gmina Miasto Kotobrzeg, Smart Factor ............. 10
Zdj. 1.1.2 - 5 Natezenie reklam ze wzgledu na powierzchnie 10
Zdj. 1.1.2 - 6 Natezenie reklam ze wzgledu na powierzchnie 11
Zdj. 1.1.3 - 1 Banery na ptocie 15
Zdj. 1.1.3 - 2 Banery na budynku 15
Zdj. 1.1.3 - 3Billboard 16
Zdj. 1.1.3 - 4 Ciag billboardow 17
Zdj. 1.1.3 - 5Windery 18
Zdj. 1.1.3 - 6 Gablota ekspozycyjna 20
Zdj. 1.1.3 - 7 Kaseton 20
Zdj. 1.1.3 - 8 Kaseton 21
Zdj. 1.1.3 - 9 Markiza 22
Zdj. 1.1.3 - 10 Mural reklamowy, zrédto: Google Maps 23
Zdj. 1.1.3- 11 Neon 24
Zdj. 1.1.3 - 12 Panel LED, Zrédto: Google Maps 24
Zdj. 1.1.3- 13 Pylon 25
Zdj. 1.1.3 - 14 Pylon 26
Zdj. 1.1.3 - 15 Totem, zrédto: Google Maps 26
Zdj. 1.1.3 - 16 Semafor 27
Zdj. 1.1.3 - 17 Semafor 27
Zdj. 1.1.3 - 18 Stup ogtoszeniowo-reklamowy 28
Zdj. 1.1.3 - 19 Potykacz 29
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1.1.3 - 20 Potykacze réznych rozmiaréw

29

1.1.3- 21 Tablica petna

30

1.1.3 - 22 Tablica kierunkowa

31

1.1.3 - 23 Parasole reklamowe

32

1.1.3 - 24 Naklejki

33

1.1.3 - 25 Znak azurowy

34

1.1.3 - 26 Znak azurowy

34

1.1.3 - 27 Przyczepa reklamowa

35

1.1.3 - 28 Siatka budowlana

36

1.1.3- 29 Reklamainna

37

1.1.3 - 30 Reklamainna

37

38

1.1.4 - 1 Ogrodzenie petne, prefabrykowane
1.1.4 - 2 Ogrodzenie metalowe, azurowe, szare, falowane

38

1.1.4 - 3 ogrodzenie metalowe z pionowymi podziatami na podmurdéwce

1.1.4 - 4 Ogrodzenie metalowe, czarne, azurowe

39

39

1.1.4 - 5 Ogrodzenie zielone z czerwonymi stupkami

39

1.1.4 - 6 Z6tte barierki

40

1.1.4 - 7 Biaty drewniany ptotek

40

40

1.1.4 - 8 Zywoptot
1.1.4 - 9 Brama czarna, azurowa, metalowa, minimalistyczna

41

1.1.4 - 10 Ogrodzenie metalowe, stylizowane

41

1.1.4 - 11 Mur petny, ceglany, otynkowany, z muralem

41

1.1.4 - 12 Barierki metalowe, czarne, z pionowymi podziatami

42

42

1.1.4 - 13 Ogrodzenie siatkowe, szare, z ramami

1.1.4 - 14 Ogrodzenie metalowe, jasnoszare, z pionowymi podziatami

1.1.4 - 15 tawka betonowo-drewniana

42

43

1.1.4 - 16 tawka betonowo-drewniana

43

1.1.4 - 17 £awka drewniana, optywowa

a4

1.1.4 - 18 Lawki drewniane, optywowe, dtugie

44

1.1.4 - 19 kawka z pomaranczowymi nogami

45

45

1.1.4 - 20 awka drewniana, optywowa, tytem
1.1.4 - 21 tawka z metalu i drewna, pétkolista

45

46

1.1.4 - 22 tawka metalowo-drewniana, bez podtokietnikow
1.1.4 - 23 Lawki optywowe, w rzedzie

46

1.1.4 - 24 tawka biata

47

1.1.4 - 25 Siedziska szerokie, ptaskie, o drewnianym siedzisku
1.1.4 - 26 Kosz betonowy z zielong ostong

47

48

48

1.1.4 - 27 Czarny kosz
1.1.4 - 28 Niebieski kosz

49

49

1.1.4 - 29 Kosze na nieczystosci po zwierzetach
1.1.4 - 30 Niebiesko-granatowy kosz

50

1.1.4 - 31 Prostokatny, betonowy kosz z daszkiem

51

1.1.4 - 32 Niebieski kosz

51

1.1.4 - 33 Kosz betonowy z elementami drewna i ostonka

52

52

1.1.4 - 34 Kosz betonowy z elementami drewna i ostonka
1.1.4 - 35 Mate metalowe kosze do recyklingu
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